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1. Wstep — informacje o zawartosci, glownych celach opracowania oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelow
dla fragmentow obrebow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow, Bocianicha, Bujny
Ksigze, Bujny Szlacheckie, Dgbrowa, Faustynow, Ignacow, Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy,
Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurow-
Kurowek, Lobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek - czes¢ 1.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkow w $rodowisku, jakie
moga mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja rozwigzan
alternatywnych oraz takich, ktore zminimalizuja ewentualne skutki negatywne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie moze przynie$¢
realizacja ustalen Planu na srodowisko.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

3) uchwata Nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mmiasta
i gminy Zelow dla fragmentow obrebow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow,
7 Zeléw, Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynoéw, Ignacow,
Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew,
Kolonia tLobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurow-Kurowek, Lobudzice, Ostoja, Pawtowa,
Pozdzenice, Sromutka, Zeléwek (zmieniona uchwala Nr XIV/162/2025 Rady Miejskiej
w Zelowie z dnia 17 czerwca 2025 r.).

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, oprocz ww., uwzgledniono obowiazujace akty prawne
W zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
1) rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);
odpady:
3) ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzgdku w gminach
(Dz. U. 22025 r. poz. 733);
4) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);
gospodarka wodno—$ciekowa:
5) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.);
powietrze, halas:
6) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);




7) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar objety planem sktada sig z 28 czgsci. Lacznie zajmuje powierzchnie okoto 276,5 ha.
Poszczegolne czgéci obszaru znajduja sie¢ w obrebach: 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow,
7 Zelow, Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Karczmy, Kociszew,
Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurow-Kurowek,
Lobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeléwek, zlokalizowanych w gminie Zelow,
W powiecie betchatowskim, w wojewoddztwie 16dzkim.

Granice obszaru objetego Planem i prognoza oznaczono na rysunku Planu zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale Nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelow dla fragmentow obrebow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow,
Bocianicha, Bujny Ksi¢ze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Ignacéw, Jamborek-Kolonia
Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurow-Kurowek, tobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeléwek
(zmieniona uchwatg Nr XIV/162/2025 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 17 czerwca 2025 r.) dla
czesei I planu.

1.4. Metody pracy i materialy Zrédlowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okre$lenia stanu srodowiska i jego
funkcjonowania postuzyly rowniez specjalistyczne  opracowania z zakresu  monitoringu
poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska. Staly si¢ one punktem wyjscia do oceny zakresu
i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Niniejsza prognoza zostala opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzadzania i zakresem
okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

2) pi$mie  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Lodzi  pismem
Nr WOO0S.411.342.2025.AJa.2 z dnia 18 lipca 2025 r.;

3) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Belchatowie pismem
Nr ZNS.90280.785.2025 z dnia 28 lipca 2025 r.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastgpujgce materiaty:

1) Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywq do 2030 r.);

2) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej;

3) Rozporzqdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 v.
w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE) 2022/869.

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego - uchwata Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {odzkiego oraz planu zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego f.odzi”;

5) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tddzkiego na lata 1019-2025 z uwzglednieniem
lat 2026-2031, £.6dz, 2021 r.;

6) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2030 (2021 r.);

7) projekt uchwaly Rady Miejskiej w Zelowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zeléw dla fragmentéw obrebow - 1 Zelow,
2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow, Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie,



Dgbrowa, Faustynéw, Ignacow, Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia
Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia fobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurow-Kurowek,
Ltobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek - czes¢ I,
8) Gmina Zeléw — opracowanie ekofizjograficzne”;
9) Mapa glebowo-rolnicza wojewodztwa todzkiego, http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;
10) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim. Raport wojewodzki za rok 2024.
GIOS, Warszawa 2025;
11) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow —
uchwata Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 r.;
12) Prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zeléw;
13) Ortofotomapa: www.mapy.geoportal.gov.pl;
14) Centralna Baza Danych Geologicznych: www.bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm;
15) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: www.epsh.pgi.gov.pl/epsh.

2. Informacje ogolne dot. projektowanego dokumentu

2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byla na metodach
analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdlnych elementow $rodowiska. W trakcie
przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej analizie poddano dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania srodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objgtego
opracowaniem i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji
urbanistycznej obszaru. Zebrane informacje postuzyly do okreslenia stanu $rodowiska i jego
funkcjonowania przy istniejgcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czeSciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projekcie planu ustalen,
zawierajacej m.in. opis przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko oraz analiz
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan.

2.2. Informacje o zawartosci i glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

2.2.1. Informacje o zawartoSci i gldéwnych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nalezy do
podstawowych narzedzi ksztattowania polityki przestrzennej Gminy.

Projekt Planu zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie przez Rade Miejska w Zelowie uchwaty 1X/99/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelow dla fragmentéw obrgbow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow,
Bocianicha, Bujny Ksi¢ze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Ignacow, Jamborek-Kolonia
Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia t.obudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurow-Kurowek, t.obudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek nastapito
W zwigzku ze zmianami w dotychczasowej polityce przestrzennej Gminy, wprowadzonymi uchwata
Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow.


http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie szczegdlowych zasad i metod ksztattowania zabudowy
i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow
sasiednich.

2.2.2. Powigzaniach z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach
oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentéw powiazanych z projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktorymi $cisle powiazany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sg3: Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow
(uchwata Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 r.) oraz Opracowania
ekofizjograficzne Gminy Zelow.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow. Teren objety
opracowaniem projektu Planu zgodnie z ww. opracowaniem przeznaczony jest na:

1) tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU);

2) tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

3) tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
(MN/RM);

4) tereny przeznaczone dla zabudowy letniskowej (ML);

5) tereny przeznaczone dla ustug (U);

6) tereny przeznaczone dla celow produkcyjno-ustugowych (PU);

7) tereny przeznaczone dla powierzchniowej eksploatacji surowcoéw (PG);

8) tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej, lesnej, fowieckiej (R/ZL/U);

9) tereny, na ktorych dopuszcza si¢ produkcje energii ze zrédet odnawialnych (Po);

10) tereny przeznaczone dla infrastruktury technicznej (IT);

11) tereny przeznaczone na parkingi oraz tereny obstugi komunikacji (KD);

12) tereny komunikacji drogowej;

13) tereny rolne (R);

14) tereny rolne z dopuszczeniem zalesien (R/ZL);

15) tereny lesne (ZL).

Ustalenia z zakresu podstawowych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu przyjete w projekcie Planu sa zgodne z zapisami Studium. Wymog zachowania zgodnosci
pomigdzy zapisami Studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig uszczegdlowienie zapisow
Studium, bowiem w Planie m.in.:

1) okreslone zostaty szczegotowe wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego;

3) okreslone zostaly szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

Na przedmiotowym obszarze wystgpuja inwestycje stanowigce ponadlokalne cele publiczne
zawarte w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1odzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego .odzi” (uchwata Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.):

1) rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 484 na odcinku Buczek — Betchatow

2) dostosowanie systemoOw kanalizacji i oczyszczalni $ciekéw komunalnych do wymogow

dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania Sciekow komunalnych.



W planie, zgodnie z wnioskiem Zarzadu Drog Wojewddzkich, utrzymano istniejace granice drogi
wojewodzkiej Nr 484 oraz okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

Cze$¢ obszaru w obrebie Karczmy znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego task w podobszarze B. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu
wprowadzono ograniczenia wynikajace z uchwaly Nr XXIX/379/16 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska wojskowego Lask: wprowadzono przeznaczenie wykluczone: ustugi zdrowia i pomocy
spolecznej dziatajace w porze nocy oraz ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy dziatajace w porze nocy.

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa todzkiego przyjetym uchwatg nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
Lodzkiego oraz poza obszarami i obiektami, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym
W Audycie nie sformulowano dla obszaru planu rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazow.

Przygotowanie projektu planu poprzedzone zostato analiza uwarunkowan wynikajacych ze stanu
i funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego, opisanych w Opracowaniu ekofizjograficznym.
Zalecenia zawarte w niniejszym opracowaniu, zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska sa podstawa okreslania w projekcie planu warunkow utrzymania
rownowagi przyrodniczej 1 racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. W opracowaniu
ekofizjograficznym m.in.: dokonano oceny stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz
wskazano przyrodnicze predyspozycje terenow do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
Zgodnie z ustaleniami Opracowania ekofizjograficznego obszar opracowania nie zostat zaliczony do
obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych lub przyrodniczych.

Ustalenia projektu planu pozostajg w zgodno$ci z zaleceniami i wnioskami zawartymi
w aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym. Przedmiotowy obszar posiada dogodne warunki do
realizacji projektowanego sposobu zagospodarowania. Przeznaczenie terenéw odpowiada lokalnym
uwarunkowaniom ekofizjograficznym i stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania. Projekt
planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane i w duzym stopniu przeksztatcone antropogenicznie.

Ponadto, ustalenia planu uwzgledniaja wymogi okre$lone w przepisach prawa z zakresu ochrony
srodowiska oraz cele ochrony srodowiska formulowane na szczeblach wyzszych (m.in. krajowym,
wspolnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

3. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz terenow
sgsiednich

3.1. Istniejacy stan $Srodowiska przyrodniczego

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Analizowany obszar, podobnie jak cata gmina Zeléw, potozony jest w obrebie mezoregionie
Wysoczyzna taska (318.19), nalezacego do makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska.

Warunki geologiczno—inzynierskie w obszarze objetym planem, pod wzgledem no$nosci
i poziomu wod gruntowych sg generalnie korzystne dla wszelkich rodzajow budownictwa.
Stwierdzono, iz w analizowanych terenach nie wystepuja znaczace spadki oraz wzniesienia terenu.

Pod wzgledem geologicznym gmina Zeldw znajduje si¢ na obszarze Niecki Lodzkiej. Najstarsze
skaly na tym terenie pochodza z jury gornej. Osady trzeciorzgdowe maja charakter wyspowy
i przyjmuja posta¢ utworéw piaszczysto-mutkowych, tworzacych nieciagla warstwe o zrdéznicowanej
migzszos$ci. Najmtodsze osady czwartorzgdowe, powstate w wyniku dziatalnosci lodowcow i wod
roztopowych, wystepuja na catym obszarze gminy i majg migzszos¢ od 30 do 50 m.



Warunki wodne
Zgodnie z podzialem kraju na Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych Rzecznych (JCWP RW)
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiggu:

1) JCWP RW Grabia do Dhutowki (RW600010182853) — stan wod: zty, stan ekologiczny:
umiarkowany, stan chemiczny: ponizej dobrego;

2) JCWP RW Konska (RW600009182889) — stan wod: zty, stan ekologiczny: zly, stan
chemiczny: ponizej dobrego;

3) JCWP RW Pilsia (RW600009182499) — stan wod: zly, stan ekologiczny: dobry, stan
chemiczny: ponizej dobrego;

4) JCWP RW Chrzgstawka (RW600009182729) — stan wod: zly, stan ekologiczny:
umiarkowany, stan chemiczny: brak danych.

Przez obszar objety opracowaniem nie przeptywa zadna rzeka ani ciek. Pojawiaja si¢ jedynie
rowy melioracyjne. Nie wystepuja rowniez wielkoobszarowe zbiorniki wodne.

Obszar znajduje si¢ w zasieggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepujacych
wzdtuz rzeki Grabi, w poétnocnej czesci Gminy.

Warunki hydrogeologiczne

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami udokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych. Najblizej (w odleglosci okoto 6 km) znajduje si¢ granica
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Zbiornik Czgstochowa (E). Jest
to zbiornik krasowo-szczelinowy o powierzchni 3172,2 km i stratygrafii J3 (Jura Gorna). Glebokosé
zalegania poziomu wodono$nego udokumentowano w przedziale od 5,0 m do 150,0 m.

W podziale na jednolite czesci wod podziemnych przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach
JCWPd nr 83" (PLGW600083). Zlokalizowana jest ona w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Warty.
Stan wod podziemnych pod wzglgdem chemicznym zostal okreslony jako dobry, natomiast pod
wzglgdem ilosciowym oraz ogdlnym oceniono jako staby.

W tabeli ponizej przedstawiono wystepujagce w obszarze objetym projektem planu obiekty
hydrogeologiczne.

Tabela 1. Obiekty hydrogeologiczne wystepujace w obszarze objetym projektem planu.

Nazwa CBDH Glebokosé [m] Typ obiektu Przeznaczenie Strat;&gr{iaeﬂa na
6990027-ZZPD-
ODDZIAL 40 otwor eksploatacja czwartorzed
CENTRALNY II
Si%)&off -EIE)KC()) 1 40 otwor eksploatacja czwartorzed
6990091-MISTRAL
(D.ELKO SPOLKA 30 otwor eksploatacja czwartorzed
Z0.0)2
6990011-DAWNY
ZZPB-ODDZIAL 250 otwor eksploatacja kreda
CENTRALNY |
699021é|3_-|\[zé.\|/.v NY 23 otwor eksploatacja czwartorzed
6990056-
OCZYSZCZALNIA 30 otwor eksploatacja czwartorzed
SCIEKOW 1

Surowce mineralne

! zgodnie z podziatem na 174 Jednolite Czesci Wéd Podziemnych




W granicach obszaru stwierdzono wystepowanie zt6z kopalin. Wykaz zt6z przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Ztoza kopalin wystepujace w obszarze objetym projektem planu.

Kod | Nrzitoza | Nazwa zloza Kopalina zagospt?éi?owania Powierzchnia
B 29 , surowce ilaste . eksploatacja ztoza
51 Zelow ceramiki budowlanej Janiechana 32,2764 ha
(status: gtowna)
. surowce Hlaste . eksploatacja ztoza
IB 3138 Zelow-Jersak | ceramiki budowlanej Janiechana 6,0000 ha
(status: gtowna)
, surowce llaste . ztoze rozpoznane
IB 12013 Zelowek 1 ceramiki budowlanej 707600 lOW0 1,1933 ha
(status: gtowna) &
surowce ilaste
, ceramiki bud,owlanej eksploatacja ztoza
IB 9165 Zelowek IV (status: gtowna) 1,2120 ha

piaski i zwiry zaniechana
status: towarzyszaca
ySz9

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne tereny ani obszary gornicze.

Warunki glebowe

Grunty przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacja uzytkow gruntowych, zaliczane sa
glownie do gruntow rolnych oraz gruntéw zabudowanych, silnie przeksztatconych na skutek
dzialalnosci cztowieka (w wigkszos$ci na terenie miasta Zelow).

Wystepuja tutaj ptaty gleb zaliczonych do kompleksu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

zytniego (zytnio-ziemniaczanego) bardzo dobrego, typ: gleby bielicowe i pseudobielicowe
(4A);

zytniego (zytnio-ziemniaczanego) bardzo dobrego, typ: gleby brunatne wylugowane
i brunatne kwasne (4Bw);

zytniego (zytnio-ziemniaczanego) dobrego, typ: gleby bielicowe i pseudobielicowe (5A);
zytniego (zytnio-ziemniaczanego) stabego, typ: gleby bielicowe i pseudobielicowe (6A);
zytniego (zytnio-ziemniaczanego) stabego, typ: gleby brunatne wylugowane i brunatne
kwasne (6Bw);

zytniego (zytnio-ziemniaczanego) stabego, typ: czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
(6Dz);

zytniego (zytnio-tubinowego) najstabszego, typ: gleby brunatne wylugowane i brunatne
kwasne (7Bw);

zbozowo-pastewnego mocnego, typ: gleby bielicowe i pseudobielicowe (8A);
zbozowo-pastewnego stabego, typ: gleby bielicowe i pseudobielicowe (9A);
zbozowo-pastewnego stabego, typ: gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne (9Bw);
zbozowo-pastewnego stabego, typ: czarne ziemie zdegradowane i gleby szare (9Dz);

gleb ornych przeznaczonych pod uzytki zielone, typ: gleby murszowo-mineralne
i murszowate (14M)

uzytkow zielonych srednich, typ: gleby murszowo-mineralne i murszowate (2zM);
uzytkéw zielonych $rednich, typ: czarne ziemie zdegradowane i gleby szare (2zDz);
uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych, typ: gleby brunatne wytlugowane i brunatne
kwasne (3zBw);

uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych, typ: czarne ziemie zdegradowane i gleby
szare (3zDz);

uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych, typ: gleby murszowo-mineralne i murszowate
(3zM);

lasow, typ: gleby bielicowe i pseudobielicowe (LSA);



19) laséw, typ: gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne (LsBw);
20) lasow, typ: gleby murszowo-mineralne i murszowate (LsM);

21) laséw (LS);

22) Lasow Panstwowych (LP) — zweryfikowano brak lasu,

23) gleb rolniczo nieprzydatnych (pod zalesienie) (RN);

24) terenow zabudowanych (o zwartej zabudowie) (Tz);

25) nieuzytkow rolniczych (N).

W obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja historyczne zanieczyszczenia
gleb ani szkody w $rodowisku.

Warunki klimatyczne

Obszar objety planem, w tym obszar catej gminy Zelow, pod wzgledem lokalizacji klimatyczne;
sytuuje si¢ w centralnej czesci XVII regionu klimatycznego, zwanego Regionem Srodkowo—Polskim.

Warunki klimatyczne panujagce w obszarze gminy nalezy uznaé za wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych, a szczegélnie korzystne w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi od okoto 210 do 220 dni. W sezonie zimowym
przez $rednio 53 dni pojawia si¢ pokrywa $niezna. Jej wysoko§¢ wynosi od okolo 6,6 do 8,5 cm.
Srednia roczna temperatura powietrza ksztattuje na poziomie 7,6-8,0°C. Najzimniejszym miesiacem
jest styczen — $rednia temperatura: —3,3°C, natomiast najcieplejszym lipiec — $rednia temperatura
17,9°C. W skali calego roku przewazaja wiatry zachodnie. Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi
4,0 m/s. Roczne sumy opadow atmosferycznych ksztattujg si¢ na stosunkowo niskim poziomie —
600 mm.

Swiat ro§linny i §wiat zwierzecy

Wedhug regionalizacji geobotanicznej obszar objety planem polozony jest w podokregu
Zelowskim (C1.2.b), w okrggu Wielunsko-Ztoczewskim, w Krainie Wysoczyzn L.odzko-Wielunskich.

Potencjalng roslinno$¢ naturalng na omawianym obszarze stanowi: Tilio—Carpinetum — nizowo-
wyzynny las jodlowy z grabem i d¢bem, Tilio—Carpinetum — grad subkontynentalny, odmiana
matopolska, forma wyzynna, seria uboga, Fraxino-Alnetum (Circaco-Alnetum) — nizowy leg
jesionowo-olszowy oraz Leucobryo-Pinetum — Suboceaniczny boér sosnowy (J.M. Matuszkiewicz,
2008 r.).

Roslinnos¢ rzeczywista, czyli taka ktora obecnie wystepuje na badanym obszarze, jest efektem
przeobrazen jakie dokonaty si¢ tu na skutek dziatalnosci czlowieka. Sasiedztwo terenow
zainwestowanych wptyneto na stan i roznorodno$¢ szaty roslinnej. Ro$linno$¢ obszaru tworzy gtownie
roslinno$¢ antropogeniczna (wprowadzona przez cztowieka), towarzyszaca istniejacej zabudowie oraz
tereny uprawne. W analizowanym obszarze poza miastem stwierdzono wystepowanie skupisk zieleni

wysokiej.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdza si¢ wystgpowania gatunkoéw roslin i grzybow
chronionych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
W sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéow (Dz. U. z 2014 .
poz. 1408).

Tereny wigkszych zadrzewien oraz zakrzewien wystgpujace w obszarze mogg stanowic
potencjalnie miejsce bytowania matej zwierzyny, charakterystycznej dla obszarow rolniczych oraz
towarzyszacej terenom przeksztalconym przez cztowieka o mniejszej intensywnosci zabudowy.

Wybudowane przez czlowieka zabudowania tworza swoisty uklad biocenotyczny akceptowany
tylko przez niektore gatunki zwierzat i stanowig przeszkode na szlakach migracyjnych zwierzat.
Gatunki pospolicie wystepujace na terenach zurbanizowanych to owady, ptaki, drobne ssaki. Na
terenach upraw rolnych, zwlaszcza w sasiedztwie kompleksow lesnych moga pojawié si¢ zwierzgta
polno-lesne np. zajace, sarny, lisy, dziki, kuropatwy, kuny, fasice.
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Ze wzgledu na fakt, iz fragment obszaru w obrebie Karczmy znajduje sie w obszarze Natura 2000
Grabia PLH100021 — obszar siedliskowy, w obrgbie ww. terenu moga pojawiac si¢ gatunki chronione
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Grabia (PLH100021) w obrgbie obszaru Natura 2000
Grabia PLH100021 wystepuja: bobr europejski (ochrona czesciowa), czerwonczyk nieparek (ochrona
$cista, nieczynna), koza (ochrona cze$ciowa), kumak nizinny (ochrona S$cisla, czynna), mindg
ukrainski (ochrona czgéciowa), piskorz (ochrona czgsciowa), skdjka gruboskorupowa (ochrona $cista,
czynna), trzepla zielona (ochrona czesciowa), wydra (ochrona cze$ciowa), zalotka wigksza (ochrona
$cista, nieczynna).

Jednakze nalezy zauwazy¢, iz w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie¢
niewielka czg$¢ obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021. W zwigzku z powyzszym wystgpowanie
ww. gatunkow chronionych moze by¢ ograniczone.

3.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Obszar objety projektem Planu znajduje si¢ w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu
Doliny Widawki (obr¢gb Faustynéw) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021
(niewielka cze$¢ obszaru w obrebie Karczmy).

Obszar Natura 2000 Grabia PLH100021 — obszar siedliskowy, zostat wyznaczony:

1) przez KE Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) (Dz. Urz. UE L 33 z 08.02.2011, str. 146);

2) w Polsce Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Grabia (PLH100021) (Dz. U. z 2021 r. poz.
2079).

Obszar obejmuje 1670,48 ha. Wyznaczony zostat w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz populacji zagrozonych wyginigciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat
innych niz ptaki zagrozonych wyginigciem.

Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Grabia (PLH100021):
— Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion, kod: 3150,
— Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), kod: 6510,
— Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe, kod: 91EQ.

Gatunki zwierzat innych niz ptaki, bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Grabia (PLH100021): bobr europejski, czerwonczyk nieparek, koza, kumak nizinny, mindg
ukrainski, piskorz, skdjka gruboskorupowa, trzepla zielona, wydra, zalotka wigksza.

Obszary Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki zostal wyznaczony Rozporzadzeniem
Nr 59/2007 Wojewody todzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki.

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
I wypoczynkiem, a takze pelniong funkcje¢ korytarzy ekologicznych. Catkowita powierzchnia obszaru
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wynosi 41390,0 ha. W celu zachowania trwatosci ekosystemow oraz zachowania réznorodnosci
biologicznej na obszarze wprowadzono nastepujace ustalenia:
1) w zakresie czynnej ochrony ekosystemow lesnych:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

utrzymanie cigglosci i trwatosci ekosystemow lesnych,

sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych,

tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwigkszenia réznorodnosci biologicznej,
utrzymywanie 1 tworzenie leSnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwo$ci migracji duzych ssakow,

zachowanie $rodlesnych ciekéw, mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk, muraw
kserotermicznych i piaskowych oraz polan o wysokiej réznorodnosci biologicznej,
utrzymywanie odpowiedniego poziomu wodd gruntowych na obszarach lesnych dla
zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych,

zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
dzialania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkow
ro$lin, zwierzat i grzybow;

2) w zakresie czynnej ochrony innych ekosystemow ladowych:

a)
b)

9)
h)

przeciwdziatanie procesom zarastania gk i pastwisk cennych ze wzgledéw przyrodniczych
i krajobrazowych,

ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez zachowanie mozaiki pol
uprawnych, miedz, ptatow wieloletnich ziotorosli, a takze ochrone istniejacych oraz
formowanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych,

utrzymywanie i zwigkszanie powierzchni trwatych uzytkow zielonych,

prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych z uwzglednieniem wymogow zbiorowisk
ros$linnych i zasiedlajacych je gatunkow fauny, zwiaszcza ptakéw (odpowiednie terminy,
czestos¢ i techniki koszenia),

utrzymywanie poziomu wod gruntowych odpowiedniego dla zachowania réznorodnosci
biologicznej,

zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych,

zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
dzialania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow;

3) w zakresie czynnej ochrony ekosystemow wodnych:

a)
b)

f)

Tabela 3.

zachowanie zbiornikow wod powierzchniowych, oczek wodnych, starorzeczy oraz
obszarow zrddliskowych ciekow wraz z ich naturalng obudowg biologiczna;

utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdhuz ciekow wodnych oraz zbiornikéw
wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych, w postaci pasow, szuwardéw, zakrzewien
i zadrzewien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem zwigkszenia roéznorodnosci
biologicznej oraz ograniczenie sptywu substancji biogennych;

prowadzenie prac regulacyjnych ciekow wodnych w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki utrzymania rzek;

zwickszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszarow zrodliskowych o duzych
zdolnos$ciach retencyjnych;

zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem
zachowania drog migracji gatunkow;

dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

Obszary chronione polozone w rejonie analizowanego obszaru — do 10,0 km od granic

obszaru opracowania.

Formy ochrony przyrody Odleglo$¢ od granic obszaru [km]
REZERWATY
Jodty Laski im. Stanistawa Kostki
i . 7,55
Wisniewskiego
Zrédliska Borowiny im. Andrzeja Wierciocha - 8,36
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otulina
Zrédliska Borowiny im. Andrzeja Wierciocha 8,50
Grabica 8,81

PARKI KRAJOBRAZOWE
Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty
i Widawki 7,10
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Doliny Widawki w obszarze
Srodkowej Grabi 0,61
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Dolina Grabi 2,54
Borkowice 3,05
Zabytkowy Park w Buczku 3,46
Luciejow 3,53
Sedziejowice 5,70
Dobron 7,75
Kolumna - Las 9,53
OBSZARY NATURA 2000
Grabia PLH100021 w obszarze

Swiete Lugi PLH100036 1,03

Zrédto: Geoserwis GDOS www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Nie stwierdzono (na podstawie przegladu dostepnej literatury) wystgpowania siedlisk ani
gatunkow chronionych w granicach obszaru objgtego projektem Planu wskazanych m.in. w:
1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);
2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

Ze wzgledu na fakt, iz fragment obszaru w obrgbie Karczmy znajduje si¢ w obszarze Natura 2000
Grabia PLH100021 — obszar siedliskowy, w obrebie ww. terenu mogg pojawiaé si¢ gatunki chronione
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Grabia (PLH100021) w obrgbie obszaru Natura 2000
Grabia PLH100021 wystepuja: bobr europejski (ochrona czgsciowa), czerwonczyk nieparek (ochrona
$cista, nieczynna), koza (ochrona cze$ciowa), kumak nizinny (ochrona S$cisla, czynna), mindg
ukrainski (ochrona cze$ciowa), piskorz (ochrona czeéciowa), skdjka gruboskorupowa (ochrona $cista,
czynna), trzepla zielona (ochrona czesciowa), wydra (ochrona cze$ciowa), zalotka wigksza (ochrona
$cista, nieczynna).

Jednakze nalezy zauwazy¢, iz w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie
niewielka czg$¢ obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021. W zwigzku z powyzszym wystepowanie
ww. gatunkow chronionych moze by¢ znikome.

3.3. Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analiza z terenami sasiednimi

Obszar objety planem sktada sig z 28 czesci zlokalizowanych w gminie Zelow, w powiecie
betchatowskim, w wojewddztwie t1odzkim. Gmina Zeldow jest gming miejsko-wiejska.

Wigkszo$¢ terendw stanowigcych obszar objety planem sgsiaduje glownie z terenami rolniczymi
badz lesnymi. Zabudowe¢ w ich sasiedztwie stanowig skupiska zabudowy zagrodowej badz
jednorodzinnej zlokalizowane wzdluz drog publicznych. W obszarze objetym projektem planu oraz
jego sasiedztwie stwierdzono wystepowanie terendéw majacych charakter przyrodniczy,
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zapewniajacych mozliwos¢ migracji zwierzat oraz tworzeniu si¢ siedlisk roslinnosci. Do ww. terenow
zaliczy¢ nalezy tereny otwarte o rolniczym charakterze, tereny zieleni oraz tereny o wysokim udziale
powierzchni biologicznie czynnej. Przeplyw materii przyrodniczej w granicach obszaru jest
utrudniony w wyniku wystepowania barier przyrodniczych, do ktorych nalezg elementy infrastruktury
technicznej, istniejgca zabudowa oraz drogi. Powigzania przyrodnicze nadal sg utrzymywane.

Dodatkowo przedmiotowy obszar czesciowo znajduje si¢ w granicach Obszary Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki (obr¢gb Faustynow) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia
PLH100021 (niewielka cze$¢ obszaru w obrgbie Karczmy).

Migracja zwierzat moze by¢ jednak utrudniona na terenach potozonych w obrebach 1 Zelow,
2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow, ktore znajduja sie w granicach miasta. W otoczeniu
tych terenow intensywno$¢ zabudowy jest wieksza niz na pozostatych. Pojawia si¢ rowniez zabudowa
uslugowa oraz produkcyjna.

3.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntéw

Obszar objety planem sklada sig z 28 czg$ci. Lacznie zajmuje powierzchnie okoto 276,5 ha.
Poszczegolne czgsci obszaru znajduja sie¢ w obrgbach: 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow,
7 Zelow, Bocianicha, Bujny Ksigze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Karczmy, Kociszew,
Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurow-Kurowek,
Lobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeléwek, zlokalizowanych w gminie Zelow,
w powiecie betchatowskim, w wojewodztwie 10dzkim. Gmina Zeléw jest gming miejsko-wiejska.

Obszar objety Planem jest obszarem wielofunkcyjnym i obejmuje tereny przeksztalcone na
skutek dziatalnosci czltowieka. Tereny sktadajace si¢ na analizowany obszar znajdujg si¢ zardwno w
granicach miasta (obrgby: 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow) jak i czesci
wiejskiej Gminy (obreby: Bocianicha, Bujny Ksigze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow,
Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Yfobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurow-Kurowek, bLobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek).
W sktad obszaru opracowania wchodza: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy =zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy produkcyijnej, teren istniejacej oczyszczalni $ciekow oraz PSZOK oraz tereny rolnicze
i le$ne oraz ztoza kopalin.

Obszar objety projektem Planu znajduj¢ si¢ w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu
Doliny Widawki (obr¢gb Faustynéw) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021
(niewielka czg$¢ obszaru w obrgbie Karczmy).

3.5. Istniejace problemy i zagrozenia Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp,
W szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

Stan srodowiska obszaru objetego projektem Planu, ze wzgledu na polozenie i istniejace
zagospodarowanie, ulegt juz przeksztalceniom. Przyczyng tego jest zurbanizowanie. Mimo
powyzszego srodowisko przyrodnicze przedmiotowego obszaru cechuje si¢ stosunkowo dobrymi
parametrami.

Obszar objety projektem Planu znajduj¢ si¢ w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu
Doliny Widawki (obrgb Faustynéw) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021
(niewielka czg$¢ obszaru w obrgbie Karczmy).

Jeden z terenéw wchodzacych w sktad obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ w miejskim
uktadzie przestrzennym Zelowa, wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow. Jest to teren oznaczony
w projekcie planu symbolem 1UR, obejmujacy kosciot rzymsko-katolicki i jego otoczenie.

W obszarze stwierdzono wystepowanie elementow, ktore mogg stanowi¢ bariere dla
ksztatltowania powigzan przyrodniczych oraz mie¢ wptyw na ludzi, do ktérych nalezg m.in. drogi oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa i produkcyjna.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania planu nie stwarza powaznych zagrozen dla srodowiska analizowanego obszaru. Gtowne
problemy i zagrozenia $rodowiska przyrodniczego wynikaja na ogét z niewlasciwie prowadzonej
dzialalno$ci cztowieka, zbyt intensywnej i niedostosowanej do naturalnych predyspozycji srodowiska
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oraz stopnia jego odpornosci na degradacje. Kazda dzialalno$¢ czlowieka zaburza pierwotng
rownowage przyrodnicza, jednak w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan przyrodniczych, sposobu
i skali ich wykorzystania obecno$¢ cztowieka moze prowadzi¢ do istotnych itrwatych zmian lub
zmian mniej odczuwalnych i odwracalnych.

Dziatania podejmowane w obszarze objetym projektem planu powinny koncentrowaé si¢ na
poprawie stanu Srodowiska poprzez utrzymanie optymalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, rozwoju nowych zrodet ciepta w oparciu o zrodta ekologiczne, zabezpieczeniu zrodet
potencjalnego zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego oraz ludzi.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru

prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1) na obszarze rozwija si¢ zagospodarowanie o wielu funkcjach — mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, ustugowej, komunikacyjnej i infrastrukturalnej
(elektroenergetyka, kanalizacja i gospodarowanie odpadami);

2) szatg roslinng obszaru tworzg uprawy rolnicze, ro$linno$¢ towarzyszaca zabudowie i ciggom
komunikacji oraz zadrzewienia, zakrzewienia i ro$linno$¢ trawiasta;

3) nie zidentyfikowano wysokiego stopnia zrdéznicowania fauny; wystepuja gatunki pospolite
przystosowane do funkcjonowania w srodowisku zurbanizowanym;

4) ze wzgledu na fakt, iz niewielki fragment obszaru w obrgbie Karczmy znajduje si¢ w obszarze
Natura 2000 Grabia PLH100021 — obszar siedliskowy, w obrebie ww. terenu moga pojawiaé
si¢ gatunki chronione, jednak ich wystepowanie moze by¢ znikome;

5) w obszarze wystgpuja rowniez tereny komunikacji 0 charakterze ponadlokalnym i lokalnym,
w postaci drogi wojewoddzkiej, drog powiatowych, drog lokalnych oraz drog gminnych;

6) w obszarze wystepuja ztoza kopalin: surowce ilaste ceramiki budowlanej oraz w jednym ze
zYoz piaski i zwiry; nie stwierdzono wystepowania terendw gorniczych i obszaré6w gorniczych;

7) obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami udokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikoéw Wod Podziemnych;

8) warunki klimatu lokalnego i aerosanitarne sg korzystne;

9) warunki glebowe oraz podtoze pozwalajg na posadowienie nowej zabudowy;

10)gtownym zrodtem oddziatywan akustycznych jest droga wojewddzka oraz drogi powiatowe
w obszarze oraz sgsiadujace z obszarem;

11)na obszarze wyst¢puja bariery utrudniajace lub uniemozliwiajace swobodne przemieszczanie
si¢ zwierzat i ekspansje roslin; najwicksze bariery antropogeniczne tworza zwarte tereny
zabudowy, tereny komunikacji oraz urzadzenia infrastruktury technicznej; nie stwierdzono
wystepowania barier o charakterze naturalnym;

12)obszar objety projektem Planu znajduj¢ si¢ w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu
Doliny Widawki (obreb Faustynow) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia
PLH100021 (niewielka cze$¢ obszaru w obrgbie Karczmy).

W zwigzku z istniejgcym i projektowanym zainwestowaniem, gtdéwne problemy i zagrozenia
srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, zwigzane sg z:

1) emisja hatasu;

2) emisja promieniowania elektromagnetycznego;

3) zanieczyszczeniem powietrza;

4) zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych;

5) degradacjg gleb;

6) degradacja szaty roslinne;j.

Halas

Przez halas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwigk.
Szkodliwos¢ lub ucigzliwo$é hatasu zalezy od jego natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian
W czasie, zawartosci sktadowych niestyszalnych oraz dlugosci dzialania. W zalezno$ci od zrodet
I miejsca wystegpowania rozroznia si¢ hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od $rodkow
transportu) oraz komunalny (hatas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i na
terenach wypoczynkowych).
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W obszarze objetym projektem Planu stwierdzono wystgpowanie terenéw objetych ochrong na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska. Naleza do nich tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz
tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem

Gtownym zroédtem hatasu w granicach przedmiotowego obszaru sg drogi publiczne. Hatas moze
by¢ generowany przez prowadzone na drogach, lub przy obiektach remonty lub prace budowalne. Na
obszarze analizowanym i w jego bliskim sgsiedztwie wystgpuja rowniez tereny produkcyjne oraz
zabudowa mieszkaniowa generujace hatas przemystowy i komunalny. Zastosowane elementy
konstrukcyjne oraz technologia w skuteczny sposob ograniczajg istniejace zagrozenie dla klimatu
akustycznego.

Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych o jakosci srodowiska
zamieszkania oraz w znacznym stopniu wptywa na jakos$¢ zycia. Problem zanieczyszczenia powietrza
istotnie oddziatluje na stan $rodowiska przyrodniczego i ma nierozerwalny zwigzek z intensywna
industrializacja i urbanizacja.

Glownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza sg zanieczyszczenia emitowane przez pojazdy
samochodowe wprowadzajace do atmosfery produkty spalania paliw, przede wszystkim olow, kadm,
aldehydy, tlenki azotu.

Dla oceny jakosci powietrza wykorzystano dane Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
22024 r. Wwyniku przeprowadzonych przez GIOS badan dokonano klasyfikacji obszaru
wojewoOdztwa w podziale na 2 strefy: Aglomeracja Y.0dzka oraz Strefa t6dzka, w ktorej znajduje si¢
obszar opracowania.

Tabela 4. Wynikowe klasy Strefy t6dzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej (OR) dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
w 2024 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru calej
Strefa t6dzka strefy _
SOZ N02 C5H5 (6{0)] 03 PM2,5 PM10 | Pb | BaP | As Cd | Ni
A A A A | A Cl A Al C Al A A

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie tédzkim. Raport wojewddzki za rok 2024,
GIOS, Warszawa 2025 (Klasa A — poziom nieprzekraczajacy wartosci poziomu dopuszczalnego /
docelowego / celu dtugoterminowego, klasa C — poziom powyzej wartosci poziomu dopuszczalnego /
docelowego / celu dtugoterminowego)

Tabela 5. Wynikowe klasy Strefy todzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej (OR) dokonanej z uwzglgdnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin w 2024 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych
zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
SO, NOy O3

A A D2

Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie todzkim. Raport wojewédzki za rok 2024,

GIOS, Warszawa 2025 (klasa A — poziom nieprzekraczajacy wartoci poziomu dopuszczalnego /

docelowego / celu dtugoterminowego, klasa D2 — poziom powyzej warto$ci poziomu celu

dlugoterminowego).

Strefa 16dzka

Podstawe zaliczenia strefy do okreslonej klasy, stanowig wyniki oceny uzyskane na obszarach
0 najwyzszych poziomach st¢zenia danej substancji w strefie. Zgodnie z danymi na terenie gminy
Brojce nie stwierdzono przekroczen warto$ci dopuszczalnych docelowych oraz wartosci
dhlugoterminowych w powietrzu substancji takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen,
tlenek wegla, arsen, kadm, nikiel, olow oraz stezenia pytu PM10.
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Stwierdzono natomiast przekroczenie $redniej 24-godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego
stezenia pytu oraz PM2,5, beznzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz ozonu wedlug poziomu
celu dlugoterminowego.

Oprocz lokalnych zrodet zanieczyszczen wplyw na jako$¢ powietrza maja zanieczyszczenia
gazowe i pytowe naplywajace z terendow sgsiednich.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen podejmowane sg dziatania polegajace m.in. na:

1) budowie i eksploatacji urzadzen ochrony powietrza;

2) modernizacji kottowni;

3) termomodernizacji budynkow.

Istotne z punktu widzenia jako$ci powietrza atmosferycznego sa zapisy dotyczace korzystania
z ekologicznych zrodet ciepta, ktorych celem jest zmniejszenie emisji zanieczyszczen.

Wody podziemne i powierzchniowe

W obrebie terendw sktadajacych sie na obszar opracowania powierzchniowe elementy systemu
hydrograficznego stanowia rowy melioracyjne. Nie stwierdzono wystepowania innych elementow.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar objety projektem planu znajduje
si¢ poza granicami udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych. Najblizej
(w odlegtosci okoto 6 km) znajduje si¢ granica udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 — Zbiornik Czgstochowa (E).

W ramach analizowanego obszaru stwierdzono wystgpowanie potencjalnych ognisk
zanieczyszczen, ktore moglyby by¢ zrodtem zanieczyszczenia wod podziemnych poprzez migracje
szkodliwych substancji pochodzacych z rozktadu odpadéw do gruntu i dalej do wod podziemnych.

Zagrozeniem dla czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych w obszarze moze by¢:

1) zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow pochodzenia bytowo—

gospodarczego bez oczyszczania bezposrednio gruntu;

2) nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa;

3) sptywy powierzchniowe z terendw komunikacyjnych;

4) wody opadowe z sasiadujacych terenow zurbanizowanych.

Nie przewiduje si¢ jednak, aby istniejacy lub planowany sposob zagospodarowania mogh
znaczaco negatywnie oddziatywaé na wody powierzchniowe i podziemne.

Gleby

Obszar objety planem zostal juz przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Odpornosé
gleb nadegradacje zalezy od toksycznosci substancji oraz fizykochemicznych i biologicznych
wlasciwosci gleby. Skata macierzysta oraz proces glebotworczy sa glownymi czynnikami
decydujacymi o wlasciwosciach chemicznych, fizycznych i biologicznych gleb. Ich whasciwosci moga
by¢ degradowane przede wszystkim na skutek zmniejszania ich powierzchni biologicznie czynnej oraz
ich ubijania i niszczenia naturalnej struktury.

Wsréd gtownych czynnikow wpltywajacych na degradacje gleb na terenie obszaru objetego
opracowaniem jest: depozycja zanieczyszczen pochodzacych z terendw zurbanizowanych, tj.
zanieczyszczen pytowo—gazowych, $ciekow oraz pochodzacych z transportu, likwidacja istniejacych
wickszych skupisk zieleni wysokiej, prowadzenie prac zwigzanych z budowa i wyréwnywaniem
terenu pod nowa zabudowg, zmniejszanie udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Swiat ro§linny i zwierzecy

Ze wzgledu na stosunkowo ubogg roznorodno$¢ biologiczng na przedmiotowym obszarze nie
stwierdzono znaczacych zagrozen dla $wiata roslinnego i zwierzgcego. Obszar stanowi w wigkszosci
przeksztatcone tereny w obrebie miejscowosci, pozbawione naturalnej pokrywy roslinne;.

Na analizowanym obszarze wystepuja gatunki powszechne na terenach zabudowy zagrodowe;j,
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach rolnych. Szczegdélnych zagrozen dla
prawidlowego funkcjonowania $wiata roslinnego w przedmiotowym obszarze nie zidentyfikowano.
Jedynym mozliwym do wystgpienia zagrozeniem jest catkowite uszczelnienie pokrywy glebowej np.
poprzez jej zabudowanie lub calkowite utwardzenie. Zagrozeniem dla $wiata roslinnego sg i beda

17



przede wszystkim: ubytek powierzchni aktywnych biologicznie, zanik siedlisk naturalnych i ich
synantropizacja, bedace skutkiem realizacji nowej zabudowy. Procesy te maja rdwniez negatywny
wplyw na lokalng faun¢ powodujac zmniejszenie przestrzeni jej bytowania. Zagrozenie dla $wiata
zwierzgeego sa nierozerwalne z potencjalnymi zagrozeniami dla flory.

W obszarze nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw roslin lub grzyboéw objetych ochrona.

Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

W granicach obszaru projektu Planu wystepuja zrddla promieniowania elektromagnetycznego
w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV i 110 kV oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV.

Ochrona przed negatywnym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego polega na ograniczeniu
przebywania w jego zasigegu, co wiaze si¢ z ustaleniem zakazu realizacji zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w obszarach znajdujacych si¢ w strefie technologicznej
0 okreslonej szerokosci, gdzie 0§ linii stanowi 0§ strefy.

Odpady

Odpady wytwarzane sa przez mieszkancow oraz zaklady prowadzace dziatalno$¢ na
przedmiotowym obszarze. W granicach analizowanego obszaru nie znajduje si¢ zadne czynne ani
projektowane skladowisko odpaddéw. Znajduje si¢ jedynie Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych. Ze wzgledu na wystepowanie zabudowy mieszkaniowej wystepuje tutaj mozliwo$é
niepozadanego sktadowania odpadéw komunalnych. Za odbidr odpadow i czystos¢ przedmiotowego
terenu odpowiada gmina, ktérej dziatania sa zgodne z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach. Wlasciciele posesji zlokalizowanych na terenie
opracowania winni by¢ zaopatrzeni w pojemniki przeznaczone do zbierania odpadoéw komunalnych.
Obszar moze by¢ narazony na ewentualne zanieczyszczenie odpadami pochodzacymi z dziatalno$ci
uslugowej (wykraczajacej poza wytwarzanie odpadow komunalnych, np. warsztatow
samochodowych) w przypadku niewlasciwego skladowania tych odpadéw przed oddaniem ich
przedsiebiorstwu przygotowanemu do ich utylizacji.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystapienia zagrozen nadzwyczajnych

Poza zagrozeniami naturalnymi (tj. pozary, wichury, podtopienia) w obszarze Planu moga
wystepowac zagrozenia cywilizacyjne wigzane z transportem materiatéw niebezpiecznych, awarie
urzadzen i infrastruktury technicznej.

3.6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar objety projektem Planu znajduj¢ si¢ w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu
Doliny Widawki (obrgb Faustyndw) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021
(niewielka czg$¢ obszaru w obrebie Karczmy). Opisane powyzej zagrozenia srodowiska odnoszace si¢
do obszaru objetego planem dotyczg roéwniez ww. from ochrony przyrody. Szczegdlnych probleméw
ochrony $rodowiska dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie prawnej na podstawie ustawy
zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) nie
zidentyfikowano.

3.7. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

W przedmiotowym projekcie Planu ma obowigzywacé:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz  przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy dzialalnos$ci zwigzanej z wydobywaniem
kopalin ze zl6z oraz rekultywacjg terendw gorniczych, obiektow i urzadzen infrastruktury
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technicznej, w tym drdg, urzadzen umozliwiajagcych pobor wod podziemnych, wylesien,
zalesien oraz gospodarowania woda w rolnictwie;

3) =zakaz lokalizacji obiektow i instalacji przeznaczonych do magazynowania, sktadowania lub
przetwarzania odpadéw; zakaz nie dotyczy wstgpnego magazynowania odpaddéw przez ich
wytworce;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktorych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pytow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny; zakaz nie dotyczy dziatalno$ci w zakresie wydobywania kopalin ze zt6z
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze wachlarz inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko zostat w Planie ograniczony, a dopuszczenie wybranych przedsigwzi¢¢ wynika przede
wszystkich z kontynuacji istniejacego sposobu uzytkowania tych terenow.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem ww.
przedsiewzig¢ nie jest jednak mozliwe na etapie sporzadzania projektu Planu. Nie precyzuje on
bowiem szczegdlowych zasad realizacji poszczegolnych inwestycji. Oddzialywania te zostana
okreslone w decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz
w raportach 0 oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyj¢to
zatem, iz koncentracja negatywnych oddziatlywan inwestycji begdzie ograniczona do terenu tej
inwestycji, zgodnie z wymogami art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. Co wigcej, uwzgledniajac spetnienie wymogow projektu Planu, oraz przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, zaklada si¢, ze realizacji inwestycji, w tym przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, nie bedzie wigzata si¢ ze znaczacym oddziatywaniem.

W zwigzku z powyzszym, w granicach Planu nie okresla si¢ obszaru objetego znaczacym
oddziatywaniem. Oddzialywania, jakie ewentualnie pojawig si¢ w $srodowisku na skutek zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z realizacji postanowien analizowanego Planu
dotyczy¢ beda calego obszaru objetego Planem, a takze jego najblizszego sasiedztwa. Charakterystyki
stanu $rodowiska obszaru objetego Planem i jego sasiedztwa oraz identyfikacji zagrozen dokonano
w poprzednich rozdziatach niniejszej prognozy.

3.8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen zawartych w projekcie
Planu

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuja miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zelow obejmujagcego caly obszar miasta i gminy przyjety uchwatg Nr XXI1/142/2004
Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zeldw na terenie miasta i gminy Zeldow przyjety uchwata
Nr XLV1/546/2023 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Uchwalg Nr 1X/99/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. Rada Miejska w Zelowie przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelow dla
fragmentéw obrebow 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow, Bocianicha, Bujny
Ksigze, Bujny Szlacheckie, Chajczyny, Dabrowa, Faustynéw, Ignacow, Jamborek-Kolonia Karczmy,
Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia fobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurow-Kuréwek, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek. Ww. uchwata
zostala podjeta w konsekwencji zmian w dotychczasowej polityce przestrzennej Gminy,
wprowadzonych uchwatag Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zelow.

Zmiany w przeznaczeniu i zasiggu terenéw jakie wprowadza projekt Planu w stosunku do stanu
istniejacego polegajg przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowego zasiegu terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

ustugowe;j, ustugowo-produkcyjnej;
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2) wyznaczeniu terenow umozliwiajgcych lokalizacje inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie stoneczna,;

3) wyznaczeniu nowego zasiggu terenu kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadow
lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych — istniejgca oczyszczalnia $ciekow oraz
PSZOK;

4) dostosowaniu uktadu drogowego do istniejgcych i projektowanych potrzeb mieszkancow
i inwestorow;

5) dostosowaniu istniejacych drog do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
drog publicznych.

W przypadku braku wprowadzenia ustalen planu w zycie, na terenie beda stosowane ustalenia
zawarte w obowigzujacym planie miejscowym, przez co nastapi spowolnienie rozwoju obszaru.
Uznaje si¢, ze ustalenia obowigzujacego planu dla tego obszaru nie odpowiadajg obecnie jego
potencjalnym kierunkom inwestycyjnym.

4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym oraz sposob ich uwzglednienia w mpzp

Ustalenia dokumentoéw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celow i kierunkow ochrony
srodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym
i regionalnym. Wynika to posrednio z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 9 ust. 2 zasady okreSlone m.in. w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym rowniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska uwzglednia si¢ obowiazkowo w projektach studiéw uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1, projekt planu miejscowego sporzadzany jest
zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrgbnymi dotyczacymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony s$rodowiska formutowane na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym
realizowane sa w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowig
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspdlnoty Europejskiej lub opracowane zostaly zgodnie
z zaleceniami lub postanowieniami miedzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na podstawie
ktérej sporzadzona zostala niniejsza prognoza. Tak wigc juz samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko jest realizacjg celow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udzial spoteczenstwa w
odniesieniu do sporzadzania niektorych planow i programow w zakresie srodowiska oraz zmieniajgca
w odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na Srodowisko.

Wilasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony $rodowiska, w tym: ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ktorych
wymogi sg uwzgledniane przy opracowaniu planéw miejscowych, wdrazajg dyrektywy Wspdlnoty
Europejskiej w zakresie swoich regulacji. Wymogi i cele ochrony $rodowiska sa coraz czgsciej
akcentowane w planowaniu przestrzennym, a zasadom zrownowazonego rozwoju podporzadkowuje
si¢ niemal wszelkie dziatania w przestrzeni. Cele ochrony $rodowiska okreslane sg w strategicznych
dokumentach programowych i ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym
i lokalnym. Podstawowymi dokumentami okre$lajagcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
traktujacymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa:

1) na szczeblu miedzynarodowym sa:

a) Protokotu z Kioto, 1997 1.,
b) Konwencja o bioréznorodnosci (CBD), 1992 r.,
C) Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga,
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d) Szosty Program Dzialan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski
i Radg w 2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;

e) Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE)
2022/869;

2) na szczeblu krajowym:
a) Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.),
b) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze S$rodowiska
i gospodarki wodnej;
3) na szczeblu regionalnym:

a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (2018 r.),

b) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 (2021 r.),

¢) Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2021-2024 z perspektywa
do 2028 (2021 r.),

d) Plan gospodarki odpadami dla Wojewodztwa Lodzkiego na
z uwzglednieniem lat 2026-2031 (2021 r.).

lata 2019-2025

Wymienione dokumenty zawieraja juz ustalenia opracowan o znaczeniu mi¢dzynarodowym
i wspolnotowym: dyrektyw i strategii. Ponizej, w tabeli nr 4, przedstawiono w jaki sposob strategiczne
cele ochrony zasobow naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,
okreslone w Polityki ekologicznej panstwa, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — art. 191,
Protokotu z Kioto oraz Rozporzgdzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE)
2022/869, zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Tabela 6. Sposob uwzglednienia w projekcie planu celéw ochrony srodowiska ustanowionych
na szczeblu krajowym

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU KRAJOWYM
(Polityka ekologiczna
panstwa 2030):
Zrownowazone

USTALENIA MPZP:

gospodarowanie wodami, w
tym zapewnienie dostepu do
czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki
oraz osiggniecie dobrego stanu
wod.

Dopuszczono  budoweg, przebudowe i sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej.
Ustalono powigzanie sieci
Z uktadem zewnetrznym.
Zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub

do ziemi.

rozbudowe

wodociggowej 1 kanalizacyjnej

Likwidacja  zrédet  emisji
zanieczyszczen do powietrza
lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto zrodet ciepta lub z sieci cieplnej
indywidualnych, w tym instalacji odnawialnego zrodta energii.
Warunki stosowania zrodel ciepta, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw ustalono zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Ochrona powierzchni  ziemi,
w tym gleb.

Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.
Zakazano odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub
do ziemi.

Przeciwdziatanie zagrozeniom
$rodowiska oraz zapewnienie
bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego
i ochrony radiologicznej.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja
zagrozenia biologiczne, jadrowe i radiologiczne.

Zarzadzanie zasobami
dziedzictwa  przyrodniczego
i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci

Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.
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biologicznej i krajobrazu.

Wspieranie wielofunkcyjnej
i trwale zrownowazonej
gospodarki lesne;.

Utrzymano tereny lesne na obszarze planu oraz ustalono dla nich
zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Ustalono zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

Gospodarka odpadami
w kierunku gospodarki
0 obiegu zamknigtym.

Zarzadzanie zasobami
geologicznymi poprzez
opracowanie i  wdrozenie

polityki surowcowej panstwa.

Dla terenéw gornictwa i wydobycia ustalono zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow.

Przeciwdziatanie zmianom
klimatu oraz adaptacja do
zmian Kklimatu i zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiolowych.

Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.
Ustalono zasady wykorzystywania odnawialnych zrodet energii.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej — art.
191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Zachowanie, ochrona i
poprawa jakosci srodowiska

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska
i jego zasobow, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Okreslono  szczegblowe  kierunki oraz zasady rozwoju
infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
Sciekdw, zaopatrzenia w ciepto, rozwoju energetyki odnawialne;j.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Okreslono szczegdlowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska
i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, ochrony przed hatasem.

Ostrozne i racjonalne
wykorzystanie zasobow
naturalnych

Dla terenéw gornictwa i wydobycia ustalono zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokol z Kioto):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Badanie, wspieranie, rozwoj
oraz zwickszanie
wykorzystania nowych

i odnawialnych zrodet energii,
technologii pochtaniania
dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych

i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia
w ciepto, kierunki oraz zasady zaopatrzenia w gaz, kierunki
w zakresie odnawialnych Zrodet energii.

(...) wspieranie
zrownowazonej gospodarki
le$nej, zalesiania i odnowien.

Utrzymano tereny lesne na obszarze planu oraz ustalono dla nich
zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

ROZPORZADZENIE (UE)
2024/1991 PARLAMENTU
EUROPEJSKIEGO | RADY
z dnia 24 czerwca 2024 r.

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:
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w sprawie odbudowy
zasobow przyrodniczych i
zmiany rozporzadzenia (UE)
2022/869

Odbudowa ekosystemow
ladowych, przybrzeznych
i stodkowodnych

Okres$lono szczegdlowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska
i jego zasobow, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Odbudowa ekosystemow
morskich

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja
ekosystemy morskie.

Energia ze zrodet
odnawialnych

Okre$lono szczegdlowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia
w cieplo, kierunki oraz zasady zaopatrzenia w gaz, kierunki
w zakresie odnawialnych zrodet energii.

Obrona narodowa

Ustalono, ze warunki lokalizacji obiektéw mogacych stanowic
przeszkody lotnicze, w tym w zakresie uzgodnienia lokalizacji
i sposobu oznakowania przeszkodowego, regulujg przepisy
odrebne dotyczace lotnictwa.

Ustalono obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepisow
dotyczacych obronnosci panstwa: drog publicznych, sieci
i urzadzen  zaopatrzenia w  wode, sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych.

Odbudowa ekosystemow
miejskich

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja
ekosystemy miejskie.

Odbudowa naturalnej
tacznosci rzek oraz
naturalnych funkcji
powiazanych rownin
zalewowych

W sasiedztwie planu wystepuje rzeka Grabia. Koryto rzeki
znajduje si¢ poza obszarem planu, natomiast w obszarze pojawiaja
si¢ obszary zagrozenia powodziowego oraz fragment obszaru
siedliskowego Natura 2000 Grabia PLH100021.

Ww. tereny przeznaczono na tereny tak i pastwisk lub tereny
lasow.

Odbudowa populacji owadow
zapylajacych

Okreslono szczegétowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska
i jego zasobow, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Odbudowa ekosystemow
rolniczych

Wyznaczono tereny gruntéw ornych oraz upraw oraz tereny lgk
i pastwisk.

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska
i jego zasobow, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Odbudowa ekosystemow

Utrzymano tereny lesSne na obszarze planu oraz ustalono dla nich

lesnych zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury techniczne;.
Zasadzenie trzech miliardow | Utrzymano tereny lesne na obszarze planu oraz ustalono dla nich
dodatkowych drzew zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie projektu planu oraz Polityki ekologicznej patistwa,
Protokotu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, Rozporzgdzenie (UE) 2024/1991
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobow
przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE) 2022/869.

5. Ustalenia projektu Planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejacego

Dla calego obszaru objetego projektem planu okreslono nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady i warunkow W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztatltowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesneyj;
6) zasady ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu;
7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala sie
jednorazowa opftate, stanowigca dochdd wiasny gminy.

Na obszarze objetym projektem planu wyznaczono tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu MNW-U;
3) tereny ushug, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu U;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu US;
5) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu UR;
6) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu U-P;
7) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem
klasy przeznaczenia terenu PEF-RZ;
8) tereny gornictwa i wydobycia, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu G;
9) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
RZ;
10) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu RNR;
11) tereny tgk i pastwisk, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu RNL;
12) tereny gruntow ornych oraz upraw lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Kklasy
przeznaczenia terenu RNR-ZN;
13) tereny tak i pastwisk lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
RNL-ZN;
14) tereny lasow, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu L;
15) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP;
16) tereny drég publicznych:
a) tereny drog gtownych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDG,
b) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDZ,
) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDL,
d) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDD;
17) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
KR;
18) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu KO;
19) tereny garazu lub parkingu, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KOG-KOP;
20) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu IE;
21) teren kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadow lub instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu IK-1OP-10l1.

W projekcie Planu okreslono, ktore z terendw podlegaja ochronie akustycznej na podstawie

przepisdw o ochronie $rodowiska oraz do jakiego rodzaju terenu je zakwalifikowano. Tereny
zakwalifikowano wedlug prognozowanego, przewazajacego sposobu zagospodarowania terenu.
W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na ustalone przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne terendw, ochronie akustycznej podlegaja tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem klasy
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przeznaczenia terenu MNW, nalezgce do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu MNW-U, nalezace do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem
klasy przeznaczenia terenu PEF-RZ, nalezace do terenéw zabudowy zagrodowe;j;

4) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
RZ, nalezace do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

W projekcie Planu ustalono granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych:
— terendw drog lokalnych KDL,
— terendw drég dojazdowych KDD,
b) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, jako stuzace budowie
i utrzymaniu przewodow 1 urzadzen shuzgcych do przesylania lub dystrybucji energii
elektrycznej,
oraz lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce terenow drog publicznych:
— terenow drog gtdownych KDG,
— terendéw drog zbiorczych KDZ,
b) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, jako
stuzace budowie i utrzymaniu przewodow i urzadzen shuzacych do przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej.

Zgodnie z zapisami projektu Planu, przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury.

Obecny sposob zagospodarowania terenéw zostat opisany w rozdziale 3.4.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuja miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zelow obejmujagcego caly obszar miasta i gminy przyjety uchwatg Nr XXI1/142/2004
Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zeldéw na terenie miasta i gminy Zelow przyjety uchwala Nr
XLV1/546/2023 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenow jakie wprowadza projekt Planu w stosunku do stanu
istniejacego polegaja przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowego zasiegu terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

ustugowej, ustugowo-produkcyjnej;

2) wyznaczeniu terenow umozliwiajacych lokalizacje inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna;

3) wyznaczeniu nowego zasiggu terenu kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadow
lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych — istniejgca oczyszczalnia $ciekow oraz
PSZOK;

4) dostosowaniu uktadu drogowego do istniejacych i projektowanych potrzeb mieszkancoéw
i inwestorow;

5) dostosowaniu istniejacych drog do parametrow okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu
drog publicznych.

W przypadku braku wprowadzenia ustalen planu w Zycie, na terenie bedg stosowane ustalenia
zawarte w obowigzujagcym planie miejscowym, przez co nastgpi spowolnienie rozwoju obszaru.
Uznaje si¢, ze ustalenia obowigzujgcego planu dla tego obszaru nie odpowiadajg obecnie jego
potencjalnym kierunkom inwestycyjnym.

25



6. Przewidywane oddzialywania na Srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu
Planu

Oddziatywania na $rodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu moga
wystepowaé w trzech etapach: etap I — w czasie budowy obiektow i1 urzadzen przewidzianych
w ustaleniach projektu Planu, etap Il — w czasie pdzniejszej eksploatacji (funkcjonowania obiektu lub
urzadzenia), etap |11 —w okresie likwidacji.

Zidentyfikowane oddzialywania na srodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio z realizowang inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowa oraz
funkcjonowaniem obiektu (tj. inwestycji dopuszczonych w projekcie Planu). Z kolei oddziatywania
drugiego typu — posrednie — obejmujg te zmiany w srodowisku, ktore moga wystapi¢ w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsigwzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pézniejszym okresie,
niekiedy w innym miejscu).

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowaé, oddzialywania na Srodowisko podzielono na
cztery grupy: oddzialywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dlugoterminowe:

1) chwilowe oddziatywania — majg miejsce w trakcie realizacji inwestycji, szybko przemijajace;

2) krotkoterminowe oddziatywania — bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, maja

miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Na ogot sa gwaltowne i nie prowadzg do
dlugofalowych skutkéw w krajobrazie i stanie Srodowiska;

3) oddziatywania dlugoterminowe — ujawniajg si¢ na ogot po zakonczeniu inwestycji i zwigzane

sa przede wszystkim z funkcjonowaniem obiektow budowlanych;

4) oddziatywania skumulowane — szczegolnie narazone sg tereny zainwestowane. Oddziatywania

zwigzane s3 z Kkoncentracja obiektow o rdéznych funkcjach iodmiennym sposobie
zagospodarowania.

Tabela 7. Przewidywane oddziatywania na srodowisko, wg charakteru, oceny oraz oddziatywania na
komponenty srodowiska.

Komponent
Przewidvwane oddzialvwanie Charakter Ocena srodowiska
yw yw oddzialywania® | oddzialywania®| podlegajacy
oddzialywaniu®
Wprowadzanie gazéw i pytow do powietrza P,D,0O - P,L,F
Wazrost ilo$ci wytwarzanych odpadow P,D,0O - Ww, Wp, G, Zw
Wazrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow P,D,0O — Ww, Wp, G, Zw
Zniszczenie pokrywy glebowej B,S, O - Z,G,F K, Zw
Ubytek powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie terendw przeznaczonych pod B, S, N/O - F, K, Zw
zainwestowanie
Przeksztalcenie naturalnego uksztattowania B.D, O v/ Z.G.F.K
terenu
Emisja ha%agu, jako skut_ek rozwoju P.Ch, D, O 3 A Zw, L
zainwestowania
Rozwoj terenow o funkcji ekologiczne;j B,S, 0O + w,F E K, L
Wzrost beZpleczenstha w komunikacji, B.D.O + L
udogodnienia

2 Oznaczenia: odzialywania B — bezpoérednie, P — posrednie, Sk — skumulowane, Ch — chwilowe, S - stafe,
K — krotkoterminowe, D — dtugoterminowe, O — odwracalne, N — nieodwracalne;

% Oznaczenia: oddzialywania (+) pozytywne, (=) negatywne, (+/-) niemozliwe do jednoznacznej oceny, (o) nie dotyczy

* Oznaczenia: Z — powierzchnia ziemi, R — kopaliny, G — gleby, Ww — wody powierzchniowe, Wp — wody podziemne, P —
powietrze, A — Kklimat akustyczny, F - rodliny, Zw - zwierzgta, E — ekosystem, K — krajobraz,
L — ludzie
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dla 0s6b z niepelnosprawnoscia
Ryzyko wystapienia powaznej awarii P,D,0O - V&VV\\II, \I/:\}pE,ZK,GL,P
Ryzyko wystapienia zagrozen nadzwyczajnych P,D, 0O - VS\\/IVV’ \I/:\}pE ,ZK,GL’P

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie projektu planu.

7. Przewidywane oddzialywania na poszczegélne elementy Srodowiska, krajobraz, zdrowie
ludnoSci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i jego
integralnos¢, w tym przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko i ich ocena

Na etapie sporzadzania projektu planu zagospodarowania przestrzennego trudno przewidzie¢
jakie inwestycje beda na danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z tym precyzyjne
okreslenie przysztych oddzialywan na $rodowisko jest zawsze niepelne i ma charakter og6lny.
Oddziatywania beda wystepowaly w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, ich eksploatacji
i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. W tabeli ponizej przedstawiono przewidywane
oddziatywania realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelow dla fragmentow obrebow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7
Zelow, Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dgbrowa, Faustynow, Ignacow, Jamborek-
Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia tobudzice,
Kolonia Pozdzenice, Kurow-Kurowek, Lobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek -
czes¢ I na elementy Srodowiska.

Tabela 8. Przewidywane oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska spowodowane
ustaleniami planu i dziatania redukujace ich negatywny wptyw.

Przewidywane oddzialywanie bedace skutkiem realizacji . .
, iaktu Pl Dzialania
Komponenty - ustalen projektu Planu zapobiegajace
, . Rodzaj Ocena .. | Charakteryst ;
srodowiska . , . . | Odwracalno$¢ wg ustalen
oddzialywan | oddzialywani . . yka 5
6 7 oddzialywania : .8 Planu
a oddzialywan
Powietrze P,D - odwracalne Egp, Zz Opa, Vll/kz, Z
Powmrzchma ziemi B.S e (_)dwracalne/ Zpbc, Upg, Opz, Wkz
i gleba nieodwracalne Ug, Zz
Wody
powierzchniowe P,D +/— pdwracalne/ X Ow
) . nieodwracalne
i podziemne
Klimat P.D e pdwracalne/ Egp, Z2 Opa, WKz, Z,
nieodwracalne K

5 Oznaczenie ustalenia mpzp z zakresu: Opa — ochrony powietrza, Ow — ochrony wéd, Opz — ochrony powierzchni ziemi,
Opm — ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, Odk — ochrony dziedzictwa kulturowego, Oh — ochrony
przed hatasem, WKkz — wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, Op — ochrony obiektow przyrody

5 Oznaczenie: B — bezposrednie, P — posrednie, K — krotkoterminowe, D — dlugoterminowe, S — state, Sk — skumulowane,
Ch — Chwilowe, 0 — nie wystepuje/nie dotyczy

" Oznaczenie: () — oddzialywanie negatywne, (+) — oddziatywanie pozytywne, (+/=) — oddzialywanie jednoznaczne do
okreslenia, (0) — brak oddziatlywania/nie dotyczy

8 Oznaczenie: Egp — zwickszenie emisji gazow i pyléw, Zpbc — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, Upg —
uszkodzenie pokrywy glebowej, Ug — unieczynnienie pokrywy glebowej, Lsr/Zsz — likwidacja/zmniejszenie siedlisk
ro$lin/zwierzat, ZKr — zmniejszenie waloréw krajobrazowych, Kz — kontynuacja zagospodarowania w otoczeniu, Zmz —
zwigkszenie mozliwoéci zagospodarowania terenu, Zpp — zmniejszenie powiagzan ekologicznych, Upp — utrzymanie
istniejacych powigzan przyrodniczych, Zrb — zmniejszenie roznorodnosci biologicznej, Wdk — usuwanie drzew i krzewow,
Zo$ — zwigkszenie iloéci odprowadzanych $ciekdw, Zo — zwigkszenie iloéci odpadéw, Eh — zwigkszenie emisji hatasu, Pz —
przenikanie zanieczyszczen (do wod lub do ziemi), Zz — zwigkszenie zainwestowania, Zpe — zwigkszenie promieniowania
elektromagnetycznego, Ne§ — niekorzystny wptyw na mozliwo$¢ nieosiagnigcia celow $rodowiskowych dla wod
podziemnych, Npp — narazenie na wystepowanie powodzi lub podtopien, Zk — zmiana klimatu w skali regionalnej, Zwz —
zmniejszenie wartosci zabytkowych, Zek— zakaz eksploatacji kopalin, 0 — brak oddziatywania, X — oddziatywanie w
znikomym stopniu/trudne do okres$lenia
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Opz, Wkz
Twierzeta i rodli PD o odwracalne/ J‘ sr/ZZsz, UZgZ (powierzchnia
WIErzela L rosiny ’ nieodwracalne P, £PP, 22, biologicznie
Wdk, Upp
czynna)
Wkz
Roznorodnosé P D e odwracalne/ Zrb, Zpbc, (powierzchnia
biologiczna ' nieodwracalne Wdk, Upp biologicznie
czynna)
Egp, Zpbc,
Upg, Ug,
Zasoby naturalne P.D +/— deracalne/ Lsr/Zsz, Zkr, Opz
nieodwracalne
Zpp, Zrb,
Wdk, Eh, Pz,
. Zkr, Kz, Zz, Wkz, Odk, Z,
Krajobraz P.D +/— odwracalne wak, Upp PP
Zdrowie ludnosci P,S, D — deracalne/ Eh Opa, PP, K
nieodwracalne

Zabytki P,D +/- odwracalne/ Kz, 2z Odk
nieodwracalne

Dobra materialne P.D + pdwracalne/ Zmz, 7z Wkz
nieodwracalne

Obszar Natura

ﬁ?bo ?)k:ilerIL?G obszary PD e odwracalne/ Egp Zpbc Zkr | Opa, Ow, Ow,

o dlegajq}c/e ’ nieodwracalne Zmz Upp Zz Wkz, Op

ochronie

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie projektu planu.

Wigkszos¢ wskazanych oddziatywan moze wystgpowaé roéwnoczesnie, oddzialywanie na

srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. [lo$¢ emitowanych zanieczyszczen 1 wytwarzanych
odpadow zalezna bedzie od rodzaju i skali prowadzonych dziatalnosci oraz liczby uzytkownikéw
obszaru. Wigkszo$¢ oddziatywan wskazanych w powyzszej tabeli wystepuje obecnie, niezaleznie od
zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan.

Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko i ich ocena

1)

2)

3)

4)

Jak podano w rozdz. 3.7., w przedmiotowym projekcie Planu ustalono:

zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych;

zakaz, o ile w ustaleniach szczegélowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz  przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy dziatalnosci zwigzanej z wydobywaniem
kopalin ze zl6z oraz rekultywacja terendw gorniczych, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drég, urzadzen umozliwiajagcych pobor wod podziemnych, wylesien,
zalesien oraz gospodarowania woda w rolnictwie;

zakaz lokalizacji obiektow i instalacji przeznaczonych do magazynowania, sktadowania Iub
przetwarzania odpaddéw; zakaz nie dotyczy wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce;

zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny; zakaz nie dotyczy dzialalno$ci w zakresie wydobywania kopalin ze zt6z
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drég.
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W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze wachlarz inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zostat w Planie ograniczony, a dopuszczenie wybranych przedsigwzie¢ wynika przede
wszystkich z kontynuacji istniejgcego sposobu uzytkowania tych terenow.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem ww.
przedsiewzig¢ nie jest jednak mozliwe na etapie sporzadzania projektu Planu. Nie precyzuje on
bowiem szczegdtowych zasad realizacji poszczegodlnych inwestycji. Oddziatywania te zostang
okreslone w decyzjach o $srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz
w raportach o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto
zatem, iz koncentracja negatywnych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej
inwestycji, zgodnie z wymogami art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. Co wigcej, uwzgledniajac spetnienie wymogdw projektu Planu, oraz przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony Srodowiska, zaklada sie, ze realizacji inwestycji, w tym przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie bgdzie wigzala si¢ ze znaczacym oddziatywaniem.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ by realizacja ustalen Planu skutkowata znaczgcym
oddzialywaniem na $rodowisko.

8. Transgraniczne oddzialywanie na $srodowisko

Obszar objety projektem Planu nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw os$ciennych,
a odleglosci granic obszaru opracowania do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach (w linii
prostej) sag wicksze niz 150 km. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu Planu nie beda
wigzaly si¢ z ryzykiem oddziatywania poza granice Rzeczpospolitej Polskiej.

Reasumujgc, realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko.

9. Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do zmian
klimatu

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg si¢ i nie mozna ich catkowicie powstrzymac. Zmiany
srednich warunkéw klimatycznych na $wiecie bedag w dalszym ciagu postgpowaé, za$ ekstremalne
zjawiska pogodowe mogg si¢ nasila¢. Zjawiska te moga obejmowac coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaty uznane za obszary narazone na wystgpowanie tego typu zdarzen.

Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wptyna¢ na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzujg si¢: wzrastajacg Srednia
temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy
$nieznej na gruncie, zwigkszaniem ilosci opadéw. Klimat wywiera wpltyw na wszystkie rodzaje
budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia,
konstrukcji nosnej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnegtrznych oraz wykonawstwa. Wigksze
znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji maja warunki topoklimatyczne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje zagrozenie powodowane osuwiskami. Nie stwierdza
si¢ rowniez wystgpowania zagrozenia zwigzanego z degradacja budynkéw na skutek wichury.
Zgodnie z Europejska Baza Danych o Gwaltownych Zjawiskach Atmosferycznych na przedmiotowym
obszarze nie zaobserwowano wystepowania tornada lub traby powietrzne;.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu Planu nalezy stwierdzi¢, ze cato$ciowo
realizacja ustalen dokumentu pozytywnie wptynie na zahamowanie zmian klimatu w skali lokalne;.
Nie oznacza to jednak, ze dziataniami wskazanymi w projekcie Planu mozna zahamowac¢ proces tych
zmian, bo m.in. koncentracja gazoéw cieplarnianych w atmosferze stale rosnie wobec braku
wspotdziatania w tym zakresie wszystkich krajow. Szczegdlne znaczenie maja te ustalenia projektu
Planu, ktore wplyna, na ogot posrednio, na redukcje emisji gazéw cieplarnianych. Do tych ustalen
naleza zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz wykorzystania odnawialnych Zrodet energii.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, maja te ustalenia projektu Planu,
ktore zabezpieczaja obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikoéw
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infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych. Ponadto ustalono odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych w sposob niepowodujacy zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich.

Tabela 9. Ustalenia projektu planu przystosowujace do postgpujacych zmian klimatu.

Kleski zywiolowe Ustalenia mpzp
Pozary parametry sieci wodociggowej zapewniajace mozliwo$é wykorzystania do
celéw pozarowych
Fale upatow minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
Susze rozwoj sieci wodociagowej

mozliwo$¢ modernizacji/remontu, rozbudowy ibudowy = systemow
infrastruktury technicznej dotyczacych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych

Nawalne deszcze i
burze

Zrodto: opracowanie wlasne.

Dostosowanie poszczegdlnych obiektow budowlanych do wystapienia klgsk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno—budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
rozwiazania, ktoére powinny zosta¢ przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i uniknigcia mozliwos$ci wystgpienia zagrozenia.

10. Propozycje rozwiagzan alternatywnych do ustalen Planu, wobec celéw i geograficznego
zasiegu dokumentu (projektu Planu) oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru

Niewielka cze$¢ obszaru objgtego projektem planu w obrgbie Karczmy znajduj¢ si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021. Tereny obszaru chronionego przeznaczono w planie
miejscowym na tereny tak i pastwisk dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia
terenu oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢, by ustalenia projektu Planu mialy negatywny
wplyw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Nie wskazuje
si¢ rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktore przedstawiono w projekcie Planu. Podczas
analizy mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych nie napotkano trudnosci, wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub brakoéw we wspotczesnej wiedzy.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla dopuszczonej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej  pozostaja W zgodnosci  zzaleceniami  wynikajacymi  z opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenéw oraz wskazujac nowe
mozliwo$ci rozwoju obszaru i jego otoczenia w oparciu 0 planowane inwestycje. Projekt Planu
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska. W zwiazku z powyzszym dla projektu Planu, ktory zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko ustalen projektu Planu, w szczegolno$ci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Intensyfikacja zainwestowania, tj. realizacja obiektow dopuszczonych do realizacji ustaleniami
projektu Planu, moze powodowaé ucigzliwosci lub mato korzystne dla srodowiska oddziatywanie.
W zwigzku z tym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktore zapewnig minimalizacje
negatywnych zjawisk, zardwno na etapie realizacji inwestycji, jak 1 pozniejszego uzytkowania
terenow.

W projekcie Planu wprowadzono szereg nakazow i zakazow, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktore zostaly przedstawione
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w ponizszej tabeli. Propozycje te stuzg catkowitemu lub cze$ciowemu zrownowazeniu negatywnych

oddzialywan na $rodowisko.

Tabela 10. Ustalenia projektu planu majace na celu ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Zakres ustalen projektu mpzp

Whprowadz
enie
ustalen do
mpzp®

Charakterystyka/uwagi

Zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku

i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej

0

brak istniejacych lub projektowanych
zaktadow w granicach mpzp

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko

zakaz, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie ustalono inaczej,
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska; zakaz
nie dotyczy dziatalno$ci zwigzanej

z wydobywaniem kopalin ze zt6z
oraz rekultywacja terenow
gorniczych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym
drog, urzadzen umozliwiajacych
pobor wod podziemnych, wylesien,
zalesien oraz gospodarowania woda
w rolnictwie

Ochrona przed hatasem

tereny poddano kwalifikacji
akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami

ustalenia z zakresu ochrony
powietrza

Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

ustalenia z zakresu ochrony wad,
w tym odprowadzania Sciekdw oraz
wod opadowych i roztopowych

Ochrona powierzchni ziemi

ustalenia z zakresu ochrony
powierzchni ziemi

Ochrona przed promieniowaniem
elektromagnetycznym

wskazano strefe ochronng od
istniejacych napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego
napigcia;

wskazano stref¢ ochronng od
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ustalenia z zakresu ochrony
zabytkow dla obszaréw objetych
ochrong

Ochrona obiektéw/obszarow objetych ochrong na

ustalenia z zakresu granic i sposobu

® Oznaczenia: wprowadzono ustalenia (+), nie wprowadzono ustaler (=), czesciowo dopuszczono mozliwo$é realizacji (+/-),
brak podstaw do wprowadzenia ustalen, potrzeby nie wystepuja (o)
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podstawie przepiséw odrebnych z zakresu zagospodarowania terenow lub

ochrony $rodowiska, w tym obszaréw Natura obiektéw podlegajacych ochronie,

2000 ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie projektu planu.
12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen Planu

Skutki realizacji ustalen planow miejscowych majg zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury
uzytkowania gruntéw, rozwoj elementdéw infrastruktury technicznej, rozwdj zabudowy);

2) zmiany jakosci poszczeg6lnych elementow srodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,
klimatu akustycznego, réznorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
regulujg metod analizy skutkow realizacji zapisow projektu Planu ani czgstotliwosci ich
przeprowadzania W odniesieniu do zmian jako$ci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej igospodarczej. Wymog prowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien Planu w zakresie oddziatywania $§rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, natomiast
metody i czgstotliwo§¢ monitoringu okreslane sa w prognozie oddzialywania na §rodowisko, a pozniej
W ,,podsumowaniu”, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Prowadzenie wymaganego
monitoringu musi by¢ poprzedzone pelng informacja na temat realizowanych inwestycji, ktore
wynikajg z postanowien Planu. Punktem wyjscia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy mpzp, czyli wojt gminy
(burmistrz lub prezydent miasta) jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy
(miasta).

Pelna analiza skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna dodatkowo uwzglednia¢ zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym
i Spotecznym, zaréwno ilo$ciowe, jak ijakosciowe. Badaniu jako$ci srodowiska stuzy regularny
monitoring jego poszczegodlnych komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego
na obszarach zamieszkania. Analiza poréwnawcza wynikow przeprowadzonych W ramach
monitoringu pomiar6w i obserwacji powinna by¢ podstawowa metoda analizy skutkow realizacji
ustalen Planu w $rodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane s3 panstwowe organy monitoringu
srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiardéw oraz ich pdzniejszego opracowania okreslane sa dla
poszczegblnych elementow srodowiska przez przepisy odrebne.

Projekt Planu poddany ocenie w niniejszej prognozie obejmuje: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny
ustug, teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug kultu religijnego, tereny ustug lub produkcji, tereny
elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny goérnictwa i wydobycia, tereny
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny gruntow ornych oraz upraw, tereny tak i pastwisk, tereny
gruntéw ornych oraz upraw lub zieleni naturalnej, tereny tak i pastwisk lub zieleni naturalnej, tereny
lasow, teren zieleni urzadzonej, tereny drog gtownych, tereny drog zbiorczych, tereny drog lokalnych,
tereny drog dojazdowych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, teren obslugi komunikacji,
tereny garazu lub parkingu, teren elektroenergetyki oraz teren kanalizacji lub punktu selektywnego
zbierania odpadow lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

Ztego wzgledu analiza skutkow realizacji postanowien Planu ograniczaé sie¢ powinna do
monitoringu zmian w zagospodarowaniu dziatki i kontroli tego czy jest ono realizowane zgodnie
z zapisami Planu, w tym réwniez czy wszelkie ucigzliwosci iewentualne oddzialywania nie
wykraczajg poza granice obszaru planu. Mozliwe do wykorzystania metody to: inwentaryzacja
urbanistyczna, wywiad, ankieta, pomiary nat¢zenia hatasu.
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Reasumujac, zalecana metoda analizy skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu
o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za
najbardziej istotne, uznano monitorowanie nast¢pujacych zjawisk i procesow:

1) zmian w strukturze uzytkowania gruntdw (powierzchnia terenow zainwestowanych

i otwartych, ich wzajemne proporcje, wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnych) — w cyklu
czteroletnim, metodg inwentaryzacji urbanistycznej;

2) zmian jakosci poszczegdlnych komponentow $rodowiska (m.in. powietrze, wody podziemne,
klimat akustyczny) — w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegdlnych komponentéw srodowiska, metoda analizy porownawczej;

3) zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, ocena
dokonanych zmian, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.) — w cyklu czteroletnim,
metodami statystycznymi i socjologicznymi: ankieta, wywiad.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Niniejsze
opracowanie zostalo przygotowane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelow dla fragmentow obrebow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7
Zelow, Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dgbrowa, Faustynow, Ignacow, Jamborek-
Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice,
Kolonia Pozdzenice, Kurow-Kurowek, Lobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek -
czes¢ 1. Zakres i stopien szczegotowosci opracowania zostat wezesniej uzgodniony z organami do tego
uprawnionymi:

1) pismie  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska ~w  Lodzi  pismem

Nr WOOS.411.342.2025.AJa.2 z dnia 18 lipca 2025 r.;
2) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Belchatowie pismem
Nr ZNS.90280.785.2025 z dnia 28 lipca 2025 r.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony srodowiska
i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z kierunkami rozwoju wskazanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow.

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen Planu. Zaproponowano réwniez dziatania, ktére zminimalizuja ewentualne
negatywne oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu planu oraz okreslono
metody i zakres analizy skutkow realizacji zapisow projektu planu.

Charakterystyka obszaru planu i jego otoczenia

Obszar objety planem sktada sig z 28 czeSci. Lacznie zajmuje powierzchni¢ okolo 276,5 ha.
Poszczegblne czgsci obszaru znajduja si¢ w obrebach: 1 Zelow, 2 Zeldw, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow,
7 Zelow, Bocianicha, Bujny Ksig¢ze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Karczmy, Kociszew,
Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kuréw-Kurdéwek,
Lobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek, zlokalizowanych w gminie Zelow,
w powiecie betchatowskim, w wojewodztwie 16dzkim. Gmina Zelow jest gming miejsko-wiejska.

Obszar objety Planem jest obszarem wielofunkcyjnym i obejmuje tereny przeksztalcone na
skutek dziatalnosci czlowieka. Tereny sktadajgce si¢ na analizowany obszar znajduja si¢ zarowno w
granicach miasta (obreby: 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow) jak i czesci
wiejskiej Gminy (obreby: Bocianicha, Bujny Ksigze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow,
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Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia fobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurow-Kurowek, bLobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek).
W sktad obszaru opracowania wchodza: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy produkcyjnej, teren istniejacej oczyszczalni §ciekow oraz PSZOK oraz tereny rolnicze
i leSne oraz ztoza kopalin.

Obszar objety projektem Planu znajduj¢ si¢ w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu
Doliny Widawki (obrgb Faustynéw) oraz w granicach obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021
(niewielka czg$¢ obszaru w obrebie Karczmy).

Ustalenia Planu i przewidywane oddziatywania, bedace skutkiem ich realizacji

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenow jakie wprowadza projekt Planu w stosunku do stanu
istniejacego polegaja przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowego zasiggu terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

ustugowe;j, ustugowo-produkcyjnej;

2) wyznaczeniu terenow umozliwiajacych lokalizacje inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna;

3) wyznaczeniu nowego zasiggu terenu kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadow
lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych — istniejgca oczyszczalnia Sciekéw oraz
PSZOK;

4) dostosowaniu uktadu drogowego do istniejacych i projektowanych potrzeb mieszkancoéw
i inwestorow;

5) dostosowaniu istniejacych drog do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
drog publicznych.

Sposob  zagospodarowania terenu jest zgodny przeznaczeniem ustalonym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zeléw. Zaproponowane
ostatecznie w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznacCzenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania, warunkéow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obshlugi technicznej
i komunikacyjnej  pozostaja w zgodnosci z  zaleceniami  wynikajacymi  z opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania terendw oraz
wskazujgc mozliwos$ci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania i potrzeby rozwojowe.
Projekt planu uwzglednia wymogi przepisow ochrony srodowiska.

W projekcie Planu ustalono zakaz, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej,
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy dziatalnosci zwigzanej z wydobywaniem kopalin ze
zt6z oraz rekultywacjg terenow gorniczych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
drog, urzadzen umozliwiajacych pobdér wod podziemnych, wylesien, zalesien oraz gospodarowania
woda w rolnictwie. Wprowadzono réwniez zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku
i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na niedostateczng wiedze na temat wszystkich planowanych do realizacji
przedsiewzig¢¢, ocena ich ewentualnego oddziatywania jest wlasciwie niemozliwa, projekt planu
nie precyzuje szczegdtowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Oddziatywania na skutek wprowadzenia ustalen projektu Planu beda wystepowaty w fazie
budowy, rozbudowy lub przebudowy ewentualnych obicktéw i urzadzen zgodnie z ustaleniem Planu,
w czasie ich funkcjonowania (w mniejszym stopniu) oraz na etapie ich likwidacji. Realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie skutkowaé moze: emisja hatasu,
ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej i zniszczeniem pokrywy glebowej bezposrednio pod
terenem bezposrednio zajetym przez inwestycje, wzrostem ilosci wytwarzanych S$ciekow
i odpadow, wzrostem emisji zanieczyszczen do powietrza na skutek pojawienia si¢ nowych
emitorow, przeksztatceniem uksztaltowania terenu.

Na etapie sporzadzania projektu Planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko nie jest
jednak mozliwe okreslenie wszystkich ewentualnych zagrozen zwigzanych z ich realizacja jego
ustalen.
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Niewielka cz¢$¢ obszaru objetego projektem planu w obrgbie Karczmy znajduje si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021. Tereny obszaru chronionego przeznaczono w planie
miejscowym na tereny tgk i pastwisk dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia
terenu oraz obiektdéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ by ustalenia projektu Planu miaty negatywny wptyw
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Nie wskazuje si¢
rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w projekcie Planu. Podczas
analizy mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych nie napotkano trudnosci, wynikajacych
z niedostatkow techniki lub brakéw we wspotczesnej wiedzy.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.
Zalecana metoda analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajaca z Prognozy jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana
woparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego
i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastgpujacych zjawisk i procesow:
zmian w strukturze uzytkowania gruntow, zmian jako$ci poszczegdlnych komponentow $rodowiska,
zmian w sferze spotecznej i gospodarcze;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelow dla
fragmentow obrebow - 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow, Bocianicha, Bujny
Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dgbrowa, Faustynow, Ignacow, Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy,
Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew, Kolonia t.obudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurow-
Kurowek, tobudzice, Ostoja, Pawtowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek - czes¢ I nalezy uznaé za
poprawny. Przy spelieniu wymagan wynikajacych z przepisow szczegolnych, w tym dotyczacych
ochrony $rodowiska, projekt planu nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla stanu §rodowiska
przyrodniczego.
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