UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelow dla fragmentéw obrebow - 1 Zelow, 2 Zeléw, 4 Zelow, 5 Zeléw, 6 Zelow, 7 Zelow,
Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Ignacéw, Jamborek-
Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia
Lobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kuréw-Kuréwek, Lobudzice, Ostoja, Pawlowa, PozdzZenice,
Sromutka, Zelowek - czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), w zwigzku
zuchwatg Nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r., zmieniona uchwatg
Nr XIV/162/2025 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 17 czerwca 2025r., oraz po stwierdzeniu,
izustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelow, przyjetego uchwata Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia
26 stycznia 2024 r., Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zeléw dla
fragmentow obrebow - 1 Zeléw, 2 Zeléw, 4 Zelow, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow, Bocianicha, Bujny
Ksi¢ze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynow, Ignacéw, Jamborek-Kolonia Karczmy,
Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia lL.obudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurow-Kuréwek, Lobudzice, Ostoja, Pawlowa, PozdzZenice, Sromutka, Zeléwek -
czesé I, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly, sktadajacy si¢
z 30 arkuszy;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowiacych zatacznik Nr 3.

§2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu
zgodnie z uchwalg nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r. okre$lonym dla
czesei L.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynkach i urzadzeniach sluzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia shuzace wytacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, pod ktoérymi grunty sg gruntami
rolnymi w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym
15%

3) istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy
i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatek, obiekty, budynki i inne
elementy zabudowy i zagospodarowania istniejgce w dniu uchwalenia planu;



4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong
na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okre$lajagce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ lica $cian i stupow budynkow, wiat, altan
oraz obiektow kontenerowych od linii rozgraniczajacych, o ile z innych ustalen planu nie
wynika inaczej; balkony, loggie, werandy, okapy i nadwieszenia moga wykracza¢ poza
nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m; ustalen wynikajacych z wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie stosuje si¢ do schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
przy czym elementy te nie mogg wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajgcg terenu lub poza granice
obszaru objetego planem;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obicktow
budowlanych w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze,

b) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym

dzialalno§¢ rzemiedlnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta,

niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem

handlu prowadzonego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania

przestrzennego — ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

wysokosci gornej krawedzi elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej poziomej

krawedzi Sciany elewacji lub dolnej poziomej krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzona

od poziomu terenu przy elewacji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. W ustaleniach dla wszystkich terendéw o tym samym przeznaczeniu wprowadza si¢

powotanie na przeznaczenie terenu oraz literowa czg$¢ symbolu Iub na wylgcznie literowa czes$c
symbolu oznaczajaca przeznaczenie terendow; w ustaleniach dla wybranych terenow wprowadza sie
powotanie na pelny symbol oznaczenia terenu.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze,

sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terenow;

wymiary wyrazone w metrach;

granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;

granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B/granica miejskiego uktadu przestrzennego;
strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

strefa zieleni;

strefa zadrzewien;

grunty zmeliorowane.



2. Na rysunku planu oznaczono nastepujace obiekty i obszary wyznaczone na podstawie

przepisow odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu;

2) zasieg zloza;

3) granica obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia — obszarow, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

4) granica obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia — obszarow, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

5) granica obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

6) granica obszaru Natura 2000 Grabia PLH100021.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, sg

oznaczeniami informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem

przepisow ogodlnych i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)
19)
20)
21)

1)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu MNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu MNW-U,;

tereny ustug, oznaczone symbolem Klasy przeznaczenia terenu U;

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu US;

teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu UR;

tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu U-P;

tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu PEF-RZ;

tereny gornictwa i wydobycia, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu G;

tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
RZ;

tereny gruntéw ornych oraz upraw, 0znaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu RNR,;
tereny lak i pastwisk, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu RNL;

tereny gruntow ornych oraz upraw lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu RNR-ZN;

tereny tak i pastwisk lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
RNL-ZN;

tereny laséw, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu L;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP;

tereny drég publicznych:

a) tereny drog gtdéwnych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDG,

b) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem Klasy przeznaczenia terenu KDZ,

c) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDL,

d) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KDD;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczone symbolem Kklasy przeznaczenia terenu
KR;

teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu KO;

tereny garazu lub parkingu, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu KOG-KOP;

teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu IE;

teren kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpaddéw lub instalacji do przetwarzania
odpadéw komunalnych, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu IK-10P-10l.

2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
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a) linie rozgraniczajace terendw drog publicznych:

— terendéw drog lokalnych KDL,
— terendw drég dojazdowych KDD,

b) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, jako stuzace budowie
i utrzymaniu przewodow 1 urzadzen shuzgcych do przesylania lub dystrybucji energii
elektrycznej;

2) wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym:

a) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych:

— terendéw drog glownych KDG,
— terendw drog zbiorczych KDZ,

b) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, jako
stuzace budowie i utrzymaniu przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej;

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, nie wyklucza:
1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, niebgdacych realizacja celow
publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie oraz,
dla wybranych terenéw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza sig, 0 ile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej, budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem Ilub
przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, dojscia
i dojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne, budynki o funkcji
gospodarczej, garaze, altany, wiaty i zadaszenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
W tym zaopatrzenia w wode i kanalizacji, w przypadku gruntdéw rolnych obiekty zwiazane
z gospodarowaniem wodg w rolnictwie.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu, w tym magazynoéw energii,
na terenach gdzie dopuszczono lokalizacj¢ budynkow, przy czym na terenach przeznaczonych na cele
rolnicze lub lesne wytacznie drog stanowigcych dojscie lub dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych
oraz pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje wytaczenia z
uzytkowania rolniczego lub lesnego gruntéw rolnych lub lesnych wymagajacych zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw na cele
nierolnicze lub nielesne.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania, niz
zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz ustaleniami ust. 3 i 4.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;
2) wymog uksztattowania:
a) zagospodarowania terendow, zgodnie =z ustaleniami szczegdtowymi okreSlonymi
dla poszczegoblnych terenow,
b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegbdtowych dla terenéw drog publicznych;



3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

3)

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i1 podziatu
nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow; wymogow
nie stosuje si¢ do podzialow zwigzanych z wydzielaniem dziatek budowlanych pod budowe
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci;

stosowanie dla wiat, altan oraz obiektow kontenerowych wymogéw w zakresie wysokosci,

geometrii dachow 1 szerokosci elewacji frontowej majacych zastosowanie dla budynkow

o funkgcji gospodarczej;

w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatow wykonczeniowych elewacji

i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materiatdow wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw na terenie dziatki budowlane;j,

b) geometri¢ dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;
ustalenie dotyczy uktadu gléwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolnos¢ formy
zadaszen drugorzednych elementow budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gtdownej kalenicy
dachu,

C) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej:

— dachow: zakaz stosowania pokry¢ ze stomy, trzciny, blachy faliste;,

— $cian: zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow materialdw wykonczeniowych, zakaz
stosowania materiatow refleksyjnych odbijajacych $wiatto, tworzyw sztucznych typu
siding,

d) kolorystyka budynkéw, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inaczej:

— dachow — ciemne odcienie czerwieni, bragzu lub szarosci, posiadajace minimum 20%
domieszki czerni oraz przekraczajace 20% chromatycznosci barwy; wymogu nie stosuje
si¢ do dachowki ceramicznej, blach ocynkowanych, blach ze stali cynkowo-tytanowej
oraz blach miedzianych — dopuszcza si¢ ich stosowanie w ich naturalnych kolorach,

— elewacji — drewno, cegta licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje
stosowanie kolorow posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji;

ustalenia pkt 4 1 5 oraz ustalenia szczegdtowe w zakresie formy zabudowy nie dotyczg terenow,

dla ktérych zakazano lokalizacji budynkow;

dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych zakazano realizacji budynkow, zakazuje

sie lokalizacji altan, wiat i zadaszen, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej;

ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej stosuje sie

w przypadku realizacji budynkow na dziatce budowlane;.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz, o ile w ustaleniach szczegélowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz  przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odregbnych
z zakresu ochrony S$rodowiska; zakaz nie dotyczy zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
dziatalnosci zwigzanej z wydobywaniem kopalin ze 716z oraz rekultywacja terenow gorniczych,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég, urzadzen umozliwiajacych pobor
wod podziemnych, wylesien, zalesien oraz gospodarowania woda w rolnictwie;



4)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

zakaz lokalizacji obiektéw i instalacji przeznaczonych do magazynowania, sktadowania lub
przetwarzania odpaddéw; zakaz nie dotyczy wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce;
zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktoérych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pytow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny; zakaz nie dotyczy dziatalnosci w zakresie wydobywania kopalin ze z16z
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowiazek ochrony przed halasem dla istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz
zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej,

b) wskazuje si¢, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, do ktorego
rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto

zgodnie z ustaleniami §16 pkt 5;

warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

c) respektowanie wymogow ochronnych uje¢ wod podziemnych, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, w tym ustalonych dla stref ochrony
bezposrednie;j,

d) respektowanie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu na terenach
przylegajacych bezposrednio do wdd powierzchniowych, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktoéra spowoduje zmiang naturalnego kierunku
i predkosci sptywu powierzchniowego wod opadowych lub roztopowych na tereny
sasiednie; zakaz nie dotyczy niwelacji zwigzanych z budowa obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

b) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegodlnych terenow,

c) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow; zakaz nie dotyczy wstepnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce, tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego
zbieranie odpadow oraz punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych,

d) nakaz zastosowania utwardzonej nawierzchni ograniczajacej potencjalne zanieczyszczenia
ziemi w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpaddéw na terenie dziatki
budowlanej;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwos¢ realizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub innych
obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lubustuyg MNW-U dopuszcza sie wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

nakaz zachowania istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy z zapewnieniem

wlasciwych warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

w zasiegu gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany

sposobu uzytkowania terendw, naktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nakaz

przebudowy tych urzadzen w sposdb umozliwiajacy prawidlowe ich funkcjonowanie; warunki



przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych dotyczacych
gospodarki wodami.

§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu miejski uktad przestrzenny Zelowa, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow; dla terenow 1UR, 3U-P oraz 5U-P zlokalizowanych w jego
granicach, obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi;

2) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu jako stanowiska
archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem
stanowiska na arkuszu AZP, opisanych ponizej: nr AZP/ nr stanowiska na AZP, miejscowosc,
nr stanowiska w miejscowosci, na obszarze ktorych obowigzuja wymogi ust. 2, oraz ustala si¢
dla stanowisk nieb¢dacych stanowiskami nowozytnymi ochron¢ w wyznaczonych na rysunku
planu granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z ustaleniami ust. 3:

a) 74-48/50, Wola Pszczbtecka, st. 4; stanowisko nowozytne,
b) 73-49/10, Stara Wola, st. 1,

c) 73-49/11, Stara Wola, st. 2; stanowisko nowozytne,

d) 72-50/1, Zelowek, st. 1; stanowisko nowozytne,

e) 72-50/2, Zelowek, st. 2; stanowisko nowozytne,

f) 72-50/8, Kociszew, st. 3; stanowisko nowozytne,

g) 72-50/57, Dabrowa, st. 1, stanowisko nowozytne,

h) 71-50/30, Karczmy, st. 10,

i) 71-50/31, Karczmy, st. 11;

3) wymogow ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych objetych ochrona ustaleniami planu,
oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru
archeologicznego, rozumianego, jako rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow.

§10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi sg:
a) teren ustug kultu religijnego UR,
b) tereny drog publicznych;
2) dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla
poszczegdlnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu oraz
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ustala si¢:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;,

ustalone parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlanej Iub jej czesci

W granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu,

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow,

b) altan, wiat, zadaszen oraz obiektow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegolnych terenéw majacymi zastosowanie dla budynkéw o funkeji gospodarczej,

c) wolnostojacych instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energi¢
promieniowania stonecznego (paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporcza):
nieprzekraczajaca 5,0 m,

d) stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 220kV: nieprzekraczajaca
50,0 m,

e) komindow, masztow antenowych: nieprzekraczajaca 100,0 m,

f) pozostatych obiektow, niewymienionych w lit. a-b: nieprzekraczajaca 25,0 m, o ile w innych
zapisach planu, wtym ustaleniach szczegétowych, nie ustalono inaczej; dla silosow
ograniczenie wysokos$ci dotyczy wysokosci do najwyzszego punktu dachu silosu;

warunki lokalizacji budynkéw w obszarze reguluja tacznie:

a) wyznaczone na rysunku planu:

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— linie rozgraniczajace,

— strefy ochronne od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

— strefy ochronne od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
— granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,

— granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,

b) przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone

nieprzekraczalne linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do:

a) granicy dziatki budowlanej, gdy sgsiednia dziatka jest dziatkag budowlang; warunki
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 8,

b) granicy lasu; warunki lokalizacji budynkow w stosunku do granicy lasu zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa,

C) terenu cmentarza; w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza oraz
w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzuja odpowiednio
ustalenia §14 pkt 1 oraz §14 pkt 2;

na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacj¢ budynkow, wiat, altan lub obiektow

kontenerowych, a nie oznaczono na rysunku planu linii zabudowy, linie rozgraniczajgce tych

terenéw nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub

w odlegtosci 1,5 m od tej granicy zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych

terenow; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dzialkg drogowa;

ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych

z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego;

nakaz zachowania rolniczego uzytkowania gruntow, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu

przepisow odrgbnych zzakresu ochrony gruntow rolnych ilesnych, do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym

w planie;

mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania

funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

planu;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych w tym zakresie;

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy oraz remontdéw istniejagcych budynkéw o wysokosci
przekraczajacej maksymalng wysokos$¢ budynkow okreslona w ustaleniach szczegdtowych; dla
czesci budynku stanowiacej jego rozbudoweg dopuszcza sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy
nieprzekraczajaca wysokosci rozbudowywanego budynku;

mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych
czesciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem
jego ewentualnego docieplenia i nie moze powodowa¢ zmniejszenia odlegtosci budynku od linii
rozgraniczajacych drog publicznych o wigcej niz 0,5 m;

dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe
i remonty;

w przypadku, gdy istniejace na dzialce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre§lone
w ustaleniach szczegélowych: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej lub maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, dopuszcza sig
rozbudowe istniejacych budynkéw wylacznie w celu ich dostosowania dla potrzeb osob
niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkowania lub poprawy warunkow
higieniczno-sanitarnych; dopuszcza si¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy budynku o nie
wiecej niz 20,0 m* w stosunku do jego istniejacej powierzchni zabudowy;

dla istniejagcych budynkéw o innym kierunku kalenicy, niz okreSlony w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza sie nadbudowe lub rozbudowg z pominigciem ustalen planu
w zakresie kierunku kalenicy.

§12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe zgodnie z ustaleniami §9;

ochronie podlegaja ujecia wod podziemnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych

dotyczacych gospodarki wodami;

w oznaczonych na rysunku planu granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig —

obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

oraz obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%:

a) zakazuje si¢ zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog
i inzynieryjnych obiektéw mostowych, oraz obiektow zwigzanych z gospodarowaniem woda
w rolnictwie,

b) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu; zakaz nie dotyczy budowy drog,

c) dopuszczalne jest wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzaczen w sposob zapewniajacy
wlasciwe warunki przeptywu wod powodziowych; nadzér nad zapewnieniem wilasciwego
warunku przeptywu wod powodziowych sprawuja wilasciwe organy gospodarki wodnej
zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych dotyczacych gospodarki wodnej;

obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie wyznacza si¢ — nie wystgpujg w obszarze;

oznacza sie na rysunku planu granice obszaru Natura 2000 - Grabia PLH100021; w granicach

obszaru Natura 2000:

a) obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustalone na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) wyznacza si¢ teren gk i pastwisk 1RNL, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w
ustaleniach szczegotowych;

obszar objety planem miejscowym w obregbie ewidencyjnym Faustynow zgodnie z zatacznikiem

nr 1, arkusz nr 16, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina

Widawki; w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Widawki:



1)

3)

a) obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustalone na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 22MNW
i 23MNW, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

§13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
W zakresie scalania i podziatlu nieruchomos$ci okre$lonych dla poszczegoélnych terenow
W ustaleniach szczegdtowych;

wymogow planu w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomosci.

§14.Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,

ustala sig:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

b) obowigzujg ustalenia pkt 2 lit. a-C;

w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, 0znaczonej na rysunku planu,

ustala sig:

a) zakaz budowy uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) obowigzek podigczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci
wodociggowej,

c) zakaz budowy niepodtaczonych do sieci wodociggowej budynkéw korzystajacych z wody,
W szczegolnosci: budynkéw mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na

rysunku planu, o szerokosci 15,0 m, ktorych srodek stanowi 0§ linii, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysoko$ci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego
przyrostu;

w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,

oznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci 40,0 m dla napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110 kV oraz o szerokosci 50,0 m dla napowietrznych linii

elektroenergetycznych 220 kV, ktorych $rodek stanowi o$ linii, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
lokalizacja pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa,

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

€) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego
przyrostu,

d) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu niezwigzanych
z linia; zakaz nie dotyczy zmian rz¢dnych terenu zwigzanych z budowa lub przebudowg drog
oraz ciggow pieszych,

ograniczenia zawarte w pkt 3 i 4 zwigzane sa $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych

linii elektroenergetycznych;

w strefach zieleni, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, z wyjatkiem
powierzchni zajetej pod infrastrukturg techniczng, w tym dojscia i dojazdy,

b) nakazuje sie urzadzenie pasa zieleni obejmujgcego co najmniej warstwe krzewow osiggajaca
wysoko$¢ minimum 3,0 m;

w strefach zadrzewien, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie terenu jako

zadrzewionego.
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1)

2)

4)

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

rozbudowe i przebudowe ukladu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw oraz wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych

drog publicznych; ustalone szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych podlegaja ograniczeniu

granicami obszaru obj¢tego planem;

powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych;

dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow, wyznacza sie:

a) tereny drog publicznych: tereny drog zbiorczych, tereny drog lokalnych oraz tereny drog
dojazdowych,

b) tereny drog wewnetrznych;

mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych z budowa, rozbudowa lub przebudowa drog

W granicach istniejacych dzialek drogowych lub w granicach terenu, do ktorego zarzadzajacy

droga posiada tytul prawny, bez koniecznosci dysponowania caltym terenem przeznaczonym

w planie pod te drogi.

2. Ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dla obstugi terendw

do nich przylegajacych, z zachowaniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych
drog publicznych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, z zachowaniem wymogoéw ust. 2, bezposrednio

zZ terenow drog, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej, lub poprzez dojscia i dojazdy
zlokalizowane na terenach posiadajacych dostep do terenow drog, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

1)

2)

3)

4)

4. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow: 1 na 40,0m? powierzchni uzytkowej budynkéw dostepnej dla klientow,

c) dla pracownikéw: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc do parkowania dla
klientow; wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych do dwoch osob;

nakaz, w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzenia miejsc do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1—jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 3 — 15,

b) 2 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1-na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych

miejsc postojowych, wiat lub garazy;

przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania obowigzuje zaokraglenie do pelnych jednosci

z zastosowaniem regut matematycznych.

§16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

¢) mozliwos¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych
niz wymienione w lit. b, z zachowaniem wymogoéw §6 ust. 4, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych itaki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania
kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogow przepisow odrebnych;
lokalizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci lokalizacja na
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2)

3)

4)

5)

6)

lasach L musi zachowywa¢ le$ne uzytkowanie terenu, lokalizacja na terenach zabudowy
zwigzanej z rolnictwem RZ, terenach gruntéw ornych oraz upraw RNR oraz terenach 1gk i
pastwisk RNL, terenach gruntéw ornych oraz upraw lub zieleni naturalnej RNR-ZN oraz
terenach tgk i pastwisk lub zieleni naturalnej RNL-ZN musi zachowywaé mozliwosé
rolniczego uzytkowania terenu,

d) mozliwos¢ realizacji kanalow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej,

e) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci wodociggowej,

b) mozliwo$¢ budowy uje¢ wod podziemnych przy zachowaniu wymogoéw przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami,

C) zaopatrzenie w wodg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania wodami oraz budownictwa, na cele:

— spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociagowej lub z uje¢ wod
podziemnych,

— przeciwpozarowe oraz nawadniania upraw — z sieci wodociggowej, uje¢ wod
podziemnych, zbiornikéw lub ciekow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych, nawadniania upraw,
sptukiwania toalet oraz przeciwpozarowych,

e) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

f) minimalna $rednica przewoddéw wodociggowych 63 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekow
wylacznie przy zachowaniu wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodoéw kanalizacyjnych:

— grawitacyjnych: 150 mm,
— ci$nieniowych: 60 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami:

— do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na
terenie dzialki budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi poza terenem dziatki budowlanej lub do wod powierzchniowych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do ziemi,
sieci kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowigzek  podczyszczenia wod  opadowych i roztopowych  pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub
do ziemi, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania Sciekow,

e) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjnych:

— grawitacyjnych: 200 mm,
— cis$nieniowych: 60 mm;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych

i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet ciepta lub z sieci cieplnej; dopuszczalnos¢

oraz warunki stosowania zrodel ciepta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw zgodnie z

wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
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7)

8)

9

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych linii oraz linii,
ktore w przysztosci zostang ewentualnie wybudowane w ich miejscu; realizacja inwestycji
po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwo$ci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe miejscach,

c) nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wylacznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV; skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

d) nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigecia, w tym linie
wielonapigciowe 1 wielotorowe; nakazuje si¢ realizowaé wylacznie w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia; skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odlegto$ci mniejszej niz
15,0 m od granicy strefy,

e) nowe stacje transformatorowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep
do drogi publicznej, bez konieczno$ci respektowania wyznaczonych w planie linii
zabudowy,

f) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci  elektroenergetycznej
lub z indywidualnych instalacji odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogow
pkt 9,

g) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z wymogami pkt 9, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

h) mozliwo$¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego na terenach drog,

i) mozliwo$¢ realizacji stacji tadowania pojazdow elektrycznych przy miejscach
parkingowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany przewodowej sieci
telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, przy czym na
terenie LUR zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) mozliwos¢ wytwarzania energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne Zzrodta
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. b - h,

b) zakaz lokalizacji:

— elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

— instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu, bioptynéw oraz biowegla,

— spalarni biomasy innej niz biomasa roslinna pochodzaca z rolnictwa oraz surowiec
drzewny niezanieczyszczone substancjami niewystepujacymi naturalnie w roslinach,

¢) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru
innych niz elektrownie wiatrowe:

— zakaz lokalizacji na terenach RNR, RNL, RNR-ZN, RNL-ZN, L oraz ZP,

— mozliwos¢ lokalizacji na terenach PEF-RZ instalacji o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji,

— mozliwos¢ lokalizacji na pozostatych terenach, na ktorych dopuszczono realizacje
budynkéw, przy czym érednica wirnika wraz z topatami na terenach U-P nie moze
przekracza¢ 4,0 m, na pozostalych terenach nie moze przekracza¢ 2,0 m,

d) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnego zrodla  energii
wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego:

— dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach PEF-RZ instalacji o mocy przekraczajacej 150kW i
instalacji 0 mniejszej mocy,
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— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji o mocy nieprzekraczajgcej 150kW na wszystkich
terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacj¢ budynkow; instalacje te moga by¢
realizowane jako zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektrycznag zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej,

e) mozliwos¢ lokalizacji zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodta energii
wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie ogranicza
s1e,

f) sposdb ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac odbijania promieni
stonecznych w strong drég i linii kotowych, w szczeg6lnosci nie moze powodowaé
oslepiania kierowcoéw i maszynistow; na panelach fotowoltaicznych skierowanych w strone
drog lub linii kolejowych nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych,

g) teren pod ogniwami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie nakazuje si¢ pozostawic¢
spontanicznej sukcesji ro$linnosci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem
gatunkow roslin miododajnych,

h) dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi o powierzchni przekraczajacej 2,0 ha nakazuje
sig:

— zachowanie mozliwosci migracji matych zwierzat,

— na obrzezach zabudowy systemami fotowoltaicznymi nakazuje si¢ wprowadzi¢
nasadzenia rzgdowe krzewow osiagajacych wysoko$¢ minimum 3,0 m,

i) mozliwo$¢ lokalizacji na wszystkich terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje
budynkéw, instalacji odnawialnych zrodet energii, innych niz wymienione w lit. b-e, w tym
0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji; instalacje te mogg by¢ realizowane wytacznie
jako zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlane;.

§17. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) w calym obszarze zakazuje sie lokalizacji obiektéw o wysokosci przekraczajgcej 100,0 m;

2) dla terenow 5SMNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 10MNW-U, 2U, 5RNR, 6RNR, 1RNL, 5L,
6L, 1KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wyznaczonych dla lotniska Lask obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wyzszej niz wysoko$ci okreslone
przez te powierzchnie,
b) zakaz sadzenia i uprawy drzew stanowigcych przeszkody lotnicze;

3) w przypadku lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze obowigzuje
uzyskanie opinii whasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem, dotyczacej mozliwosci
lokalizacji inwestycji ze wzgledu na wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych lotnictwa;

4) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie
Z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§18. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegolnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§19.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolem klasy przeznaczenia terenu MNW, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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3)

a) teren niesklasyfikowany — ustugi, z zastrzezeniem pkt 3, realizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

— lokali wydzielonych w budynku mieszkalnym; powierzchnia catkowita lokalu
ustugowego nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

— lokali wydzielonych w budynkach gospodarczych lub w samodzielnych budynkach
ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 30%
sumy powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

b) teren niesklasyfikowany — obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe na dziatkach
budowalnych wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych;
przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od tej granicy:

a) na istniejagcych dziatkach budowalnych o szeroko$ci mmiejszej niz 20,0 m: budynkéw
mieszkalnych oraz budynkow o funkcji gospodarczej i garazy,

b) na pozostatych dziatkach budowlanych: budynkéw o funkcji gospodarczej i garazy
0 wysokosci mniejszej niz 5,0 m i dtugosci wzdtuz granicy mniejszej niz 10,0 m; ustalenie
dotyczy lokalizacji jednego budynku na dzialce budowlanej;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

a) dla terenow 22MNW i 23MNW: 0,20,

b) dla pozostatych terenow: 0,35;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna:

— dla terenow 22MNW i 23MNW: 0,4,
— dla pozostatych terenéw: 0,7;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenow 22MNW i 23MNW: 60%,

b) dla pozostatych terenow: 30%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) dla terenéw 22MNW i 23MNW: 2, przy czym dopuszcza si¢ realizacje drugiej kondygnacji
nadziemnej wyltgcznie w formie poddasza uzytkowego,

b) dla pozostatych terenow:

— mieszkalnych: 3, przy czym dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,
— pozostatych: 2;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenow 22MNW i 23MNW: 9,0 m,

b) dla pozostatych terenow:

— mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
— pozostatych: 9,0 m;

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) dla terenow 22MNW i 23MNW: 6,0 m,

b) dla pozostatych terenow:

— mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
— pozostatych: 6,0 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szeroko$ci dziatki budowlanej;

geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich na czgéci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,
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10)

b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40°, jednospadowe
0 nachyleniu do 30° lub dachy ptaskie;

materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny nalezg do terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenow 9IMNW-13MNW oraz 21MNW: 600,0 m?,

b) dla terenow 22MNW i 23MNW: 1500,0 m?,

¢) dla pozostatych terendéw: 1000,0 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 22,0 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§20.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug,

oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu MNW-U, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
Z zastrzezeniem pkt 2;

przeznaczenie  wykluczone: teren ustug handlu  wielkopowierzchniowego, teren
niesklasyfikowany — ustugi zdrowia i pomocy spotecznej dziatajace w porze nocy, teren
niesklasyfikowany — ustugi zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
dzialajace w porze nocy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od tej granicy:

a) budynkow na istniejacych dziatkach budowalnych o szerokosci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkéw o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 5,0 m i dhugosci
wzdtuz granicy mniejszej niz 10,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji nadziemnej
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostate: 2;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,

b) pozostatych: 9,0 m;

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
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8)
9)

10)

b) pozostatych: 6,0 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szeroko$ci dziatki budowlanej;

geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° dopuszcza si¢
zastosowanie dachow plaskich na czg¢sci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,

b) pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40°, jednospadowe
0 nachyleniu do 30°, dachy ptaskie, dachy tukowe;

materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny naleza do terendow

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

1)
2)

minimalna powierzchnia dzialek:

a) dla terenow SMNW-U oraz 10MNW-U: 1200,0 mz,

b) dla pozostatych terenow: 800,0 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°,

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

1)
2)

§21. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie¢:

przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2

przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren niesklasyfikowany — teren ustug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15,0 m;

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 12,0 m,

geometria dachow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia do 40° dachy ptlaskie, dachy
jednospadowe 0 nachyleniu do 30°;

materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkoéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do

zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.
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4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomogci:
1) minimalna powierzchnia dzialek: 1500,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§22.1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 2U, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren niesklasyfikowany — teren ustug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia do 40°, dachy ptaskie, dachy
jednospadowe 0 nachyleniu do 30°;

7) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do
zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§23.1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 3U, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2
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2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren niesklasyfikowany — teren ustug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 10,0 m,

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia do 40°, dachy ptaskie, dachy
jednospadowe 0 nachyleniu do 30°;

8) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do
zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
6) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§24.1. Dla terenu ushug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia
terenu US, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji ;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — teren obstugi gospodarki lesnej
i fowiectwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
5) geometria dachow: dowolna;
6) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

19



3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do
zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
4) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§25.Dla terenu uslug kultu religijnego, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu
UR, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehiajace, z zastrzezeniem pkt 3: teren ustug handlu, teren ustug turystyki,
teren ustug gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren
ustug sportu i rekreacji, teren kultury i rozrywki, teren ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, teren niesklasyfikowany — funkcje mieszkaniowe realizowane jako towarzyszace
funkcjom ustugowym;

3) przeznaczenie wykluczone: teren niesklasyfikowany — teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j
dziatajacych w porze nocy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) kosciota: 16,0 m; elementoéw drugorzednych: wiez i wiezyczek: 30,0 m,
b) pozostatych budynkow: 14,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
a) kosciota: 16,0 m; elementdéw drugorzednych: wiez i wiezyczek: 30,0 m,
b) pozostatych budynkoéw: 13,0 m;
7) geometria dachow:
a) kosciota: dach wielospadowy 0 kacie nachylenia do 20°,
b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia do 30°;
8) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

§26.1. Dla terenéw ustlugowej lub produkcji, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia
terenu U-P, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
I pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren elektrowni wiatrowej, teren
niesklasyfikowany — teren ustlug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

20



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow 2U-P i 7U-P: 15%,
b) dla pozostatych terenow: 5%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dlaterenu 5U-P: 12,0 m,
b) dla pozostatych terenow: 150 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkow
produkcyjnych i magazynowych ze wzgledu na instalacje produkcyjne umieszczane
w budynku lub technologi¢ magazynowania do nie wiecej niz 25,0 m;
5) maksymalna wysokos¢ silosow:
a) dlaterenu 5U-P: 12,0 m,
b) dla pozostatych terenow: 25,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy spadziste o nachyleniu nieprzekraczajacym 30°, dachy
tukowe;
7) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie zustaleniami §7 pkt5
dopuszcza si¢ stosowanie blach falistych i trapezowych jako materiatu wykonczeniowego $cian.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do
zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 400,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewnic¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§27.1. Dla terenéw elektrowni slonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu PEF-RZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
Z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) tereny 1gk i pastwisk,
3) przeznaczenie wykluczone: tereny wielkotowarowej produkcji rolnej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja elektrowni stonecznej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, wraz z
towarzyszacymi jej urzadzeniami infrastruktury technicznej, stacjami transformatorowymi,
magazynami energii;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
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3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%; dla zabudowy systemami
fotowoltaicznymi dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) zwigzanych z rolnictwem: 12,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ silosow: 15,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptaskie lub
dachy tukowe.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny naleza do terendow
zabudowy zagrodowe;j.

4. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci wydzielanych pod
zabudowe systemami fotowoltaicznymi lub magazyny energii:

1) minimalna powierzchnia: 3 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny

z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°,

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§28.1. Dla terenow gornictwa i wydobycia, oznaczonym symbolem klasy przeznaczenia
terenu G, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren gornictwa i wydobycia,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — teren obiektow przemystowych
zwigzanych z przechowywaniem lub przetwarzaniem wydobywanego surowca.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m;
5) maksymalna wysokos¢ silosow: 25,0 m;
6) geometria dachéw: dachy plaskie, dachy spadziste o nachyleniu nieprzekraczajacym 30°, dachy
tukowe.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny nie zaliczaja
sie do zadnego z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek: 3000,0 m?
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§29.1. Dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych symbolem Kklasy
przeznaczenia terenu RZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) tereny 1gk i pastwisk,
3) przeznaczenie wykluczone: teren wielkopowierzchniowej produkgcji rolnej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
4) maksymalna wysokos¢ silosow: 15,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°; na cze$ci
budynku nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow plaskich,

b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wieclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptaskie
lub dachy tukowe.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny nalezg do terendow
zabudowy zagrodowej.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§30.1. Dla terenéw gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych symbolem klasy
przeznaczenia terenu RNR, ustala si¢ przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania teren6ow:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow i urzgdzen
zwigzanych z gospodarka wodami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie zaliczajg si¢
do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§31.1. Dla terenéw lak i pastwisk, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu RNL,
ustala si¢ przeznaczenie: teren tak i pastwisk.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:
1) zakazuje lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczajg si¢
do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§32.1. Dla terené6w gruntow ornych oraz upraw lub zieleni naturalnej, oznaczonych
symbolem klasy przeznaczenia terenu RNR-ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie zaliczaja si¢
do zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.
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4. Szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci nie ustala si¢.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartoesci nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§33.1. Dla terenow lak i pastwisk lub zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem Klasy
przeznaczenia terenu RNL-ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie zaliczaja si¢
do Zzadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§34.1. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu L, ustala si¢
przeznaczenie: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczajg si¢
do zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.
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6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§35.1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP,
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektéw i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego
Z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§36. 1. Dla terenéw drog glownych, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu KDG,
ustala si¢ przeznaczenie teren drog gtownych.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDG — od
4,0 mdo 12,0 m,
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§37.1. Dla terenéw drég zbiorczych, oznaczonych symbolem Kklasy przeznaczenia terenu
KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren drog zbiorczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDZ-o0d 2,7 mdo 6,2 m,
b) 2KDZ —0d 0,0 mdo 0,8 m,
c) 3KDZ-0d 0,0 mdo 3,1 m,
d) 4KDZ -o0d 3,3 mdo 3,4 m,
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e) 5KDZ-5,0m,
f) 6KDZ-0d1,0mdo 1,5 m,
g) 7TKDZ—-4,1m,
h) 8KDZ — 4,6 m,
i) 9KDZ-0d0,1mdo1,9m,
j) 10KDZ-0d0,8mdo 1,7m,
k) 11KDZ —-o0d 2,0 mdo 2,4 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartos$ci nieruchomosci zwiazany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§38. 1. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu KDL,
ustala si¢ przeznaczenie teren drog lokalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL -0d 0,1 mdo2,9m,
b) 2KDL —o0d 2,5mdo 2,7 m,
c) 3KDL —o0d 1,3mdo 21,2 m,
d) 4KDL —0d 0,1 mdo 4,9 m,
e) 5KDL —od 10,9 m do 64,3 m,
f) 6KDL —5,0m,
g) 7KDL —o0d 1,5mdo 12,0 m,
h) 8KDL — 3,1 m,
i) 9KDL —0d 0,0 mdo 6,1 m,
j) 10KDL —o0d 0,0 mdo 2,5 m;

2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§39.1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu
KDD, ustala si¢ przeznaczenie: teren drog dojazdowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD —-o0d 1,4 mdo 24,0 m,
b) 2KDD - 3,0 m,
c) 3KDD -o0d 6,2 mdo 18,1 m,
d) 4KDD -o0d 2,0 mdo 2,3 m,
e) 5KDD -o0d 2,9 mdo 13,1 m,
f) 6KDD -od 3,0 mdo 10,1 m,
g) 7KDD —od 3,6 mdo 5,6 m,
h) 8KDD — od 4,5 m do 10,0 m,
i) 9KDD - o0d 6,0 m do 50,4 m,
j) 10KDD - od 3,6 mdo 26,7 m,
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k) 11KDD -o0d 1,1 mdo 10,0 m,
) 12KDD -o0d 3,0 mdo 4,4 m,
m) 13KDD —od 7,0 mdo 12,1 m,
n) 14KDD - 3,0 m,
0) 15KDD -od 3,0 mdo 4,8 m,
p) 16KDD - od 2,8 mdo 3,0 m,
q) 17KDD -od 2,7 mdo 3,3 m,
r) 18KDD -od 7,0 mdo 14,0 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§40.1. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem klasy
przeznaczenia terenu KR, ustala sie:

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR—-o0d 7,6 mdo 13,0 m,
b) 2KR -8,0 m,
¢) 3KR-0d 4,8 mdo 6,9 m;

2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§41.1. Dla terenu obshugi komunikacji, 0znaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu
KO, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren ustug handlu, teren ushug gastronomii, teren stacji paliw

ptynnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 8,0 m;

5) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych 1 kacie nachylenia do 30° jednospadowe
0 nachyleniu do 30°, dachy ptaskie lub dachy tukowe;

6) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

4. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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§42. 1. Dla terenéw garazu lub parkingu, oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia terenu
KOG-KORP, ustala si¢ przeznaczenie: teren garazu lub parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,00;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow: 5,0 m;
5) geometria dachow: dachy o nachyleniu do 30°
6) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§43. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu IE,
ustala si¢ przeznaczenie teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 8,0 m;
5) geometria dachow: dachy o nachyleniu do 30°
6) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego
Z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§44. 1. Dla terenu kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw lub instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu IK-
IOP-10l, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw lub instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug biurowych i administracji, teren ustug bezpieczenstwa

i porzadku publicznego.
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2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,005,

b) maksymalna:0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15,0 m;

geometria dachéw: dachy o nachyleniu do 30°, dachy tukowe;

materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska w zakresie oczyszczalni sciekow,
instalacji zwiagzanych z przetwarzaniem odpadow oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow,
W tym odpadoéw niebezpiecznych.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego

Z rodzajow terendow podlegajacych ochronie.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m?
minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30 %.

ROZDZIAL 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.

§46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zelowie

Sylwester Drozdowski
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