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Spotkanie realizowane jest w ramach projektu
NR POWR.02.19.00-00-KP19/18
pt.: ,,LIDERZY KONSULTACJI SPOLECZNYCH”

wspotfinansowanego ze srodkow Europejskiego Funduszu Spotecznego,
w ramach Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwoj 2014-2020,
dotyczacego:

wzmochienia procesu konsultacji spotecznych
w obszarze planowania i zagospodarowania przestrzennego
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Plan spotkania

1. Wprowadzenie do spotkania

N o Uk

Czym jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz jaki jest cel jego zmiany?

Informacja nt. Bilansu terendw przeznaczonych do zabudowy oraz wnioskow
ztozonych do zmiany Studium

Pytania, uwagi i wnioski mieszkancow

Jak mozna wtaczyc sie w konsultacje?

Narzedzia do prowadzenia konsultacji - Portal mapowy MapMaker.online
Konsultacje indywidualne
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Czym jest studium ?

USTAWA z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 3. 1. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego..., nalezy do zadan wtasnych gminy.
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Czym jest studium ?

Studium to podstawowy instrument polityki przestrzennej gminy,
uchwalany przez rade gminy;

Studium to dokument sporzadzany dla catego obszaru gminy, okreslajacy
lokalne zasady zagospodarowania;

Studium zawiera diagnoze aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy
i uwarunkowan jego rozwoju oraz okresla kierunki rozwoju przestrzennego
| zasady polityki przestrzennej gminy;

Studium nie jest aktem prawa miejscowego;

Studium stuzy koordynacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore muszg by¢ z nim zgodne.
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Cel zmiany obowiqgzujqcego Studium

= Nieaktualno$¢ obowigzujgcego Studium przyjetego uchwatg Nr XI11/120/99
Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 30.09.1999 r., zmienionego uchwatami
z dnia 28.09.2009 r. i z dnia 11.03.2016 r.

" Duza liczba wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorych uwzglednienie wymaga zmiany Studium.
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Bilans terenow przeznaczonych do zabudowy

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano na potrzeby
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zeldow, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7, dokument ten stanowi podstawe do okreslenia
potrzeb | mozliwosci rozwoju urbanistycznego gminy 1 jest jednym
z niezbednych elementow analizy uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.



Fundusze . . .
it Rzeczpospolita Unia Europejska
H Eﬂ:zﬂaﬁl{;ﬁle&mwm - Polska Europejski Fundusz Spoteczny

Bilans terenow przeznaczonych do zabudowy

Tab. Prognozowana liczba ludnosci miasta Zelow do 2050 r.

2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

7541 | 7496 | 77451 | 7406 | 7361 | 7316 | 7271 | 7226 | 7181 | 7136 | 7091

2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

7046 | 7001 | 6956 | 6911 | 6866 | 6821 | 6776 | 6731 | 66386 | 6641 | 6596

2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 | 2050

6551 | 6506 | 6461 | 6416 | 6371 | 6326 | 6281 | 6236 | 6191 | 6146
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Bilans terenow przeznaczonych do zabudowy

Tab. Prognozowana liczba ludnosci obszarow wiejskich gminy Zeléw do 2050 r.

2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027 | 2028 | 2029

7414 | 7435 | 7456 | 7477 | 7498 | 7519 | 7540 | 7561 | 7582 | 7603 |7624

2030 2031 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 2038 | 2039 | 2040

7645 | 7666 | 7687 | 7708 | 7729 | 7750 | 7771 | 7792 | 7813 | 7834 | 7855

2041 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 | 2050

7876 | 7897 | 7918 | 7939 | 7960 | 7981 | 8002 | 8023 | 8044 | 8065
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Bilans terenow przeznaczonych do zabudowy

ZAPOTRZEBOWANIE [m?] CHOLONNOSC [m2?]
ZABUDOWA MIESZKANIOWA ok. 110 808 ok. 217 853
ZABUDOWA UStUGOWA ok. 6 794 ok. 9 337
ZABUDOWA PRZEMYStOWA ok. 1591 ok. 7 313
ZABUDOWA LETNISKOWA ok. 3 900 ok. 204 212

Z powyzszego wynika, iz chtonnos¢ zabudowy na terenach jeszcze niezabudowanych lub niewykorzystanych, a
przeznaczonych do zabudowy jest od prognozowanego, maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe jest wieksza
dla wszystkich typéw zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowej ok. 2-krotnie, dla zabudowy ustugowej o ok. 30%, dla
zabudowy przemystowej ok. 4-krotnie, dla zabudowy letniskowej ok. 50-krotnie.
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Bilans terenow przeznaczonych do zabudowy

Przeprowadzone w ramach Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe analizy
wykazaty, ze zarowno w miescie jak i na terenach wiejskich gminy Zelow nie ma podstaw
do wyznaczania nowych terendw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej, ustugowej i przemystowej (produkcyjnej). Zmiany dotyczy¢ mogg co najwyzej
Zzmian przeznaczen w ramach terenow juz przeznaczonych pod zabudowe w planach lub
jako uzupetnienia w obszarze strefy zurbanizowane;j.
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Whioski ztozone do zmiany Studium

Do Studium ztozono 418 wnioskow.

Whnioski dotyczyty gtownie zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
ustugowej, zagrodowej, letniskowej,
mieszkaniowo-ustugowe;j,
przemystowej, fotowoltaike.




Pytania, uwagi i wnioski mieszkancow

/Zapraszamy do zadawania pytan,
zgtaszania uwag i wnioskow
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Jak wtqgczyc sie w konsultacje?

Etap wstepny

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do zmiany Studium - 28.08.2020 r.

Przyjmowanie wnioskow do Studium - od 09.10. do 10.11.2020 r.

Etap projektowy

e — - Pogtebione
Rozpatrzenie wnioskéw do Studium i - konsultacje
Sporzadzenie projektu Studium spoteczne
wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko

Etap uzgodnien

Opiniowanie projektu Studium przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna

Uzgadnianie i opiniowanie projektu Studium

Ewentualne korekty projektu Studium
Ewentualne ponowienie uzgodnien i opiniowania
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Jak wtqgczyc sie w konsultacje?

Etap konsultacji spotecznych

Wytozenie projektu Studium do publicznego wgladu - min. 21 dni,

Przeprowadzenie dyskusji publicznej Konsultacje
Sktadanie uwag do projektu Studium - przez min. 21 dni i <: ustawowe -
obowigzkowe

Rozpatrzenie ztozonych uwag przez Burmistrza Gminy

Ewentualne korekty projektu Studium
Ewentualne ponowienie uzgodnien i opiniowania i/lub wytoZenia

Etap uchwalenia

Przedstawienie Radzie Gminy projektu Studium do uchwalenia
z listg nieuwzglednionych uwag

Rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag przez Rade Gminy

Uchwalenie Studium przez Rade Gminy

Sprawdzenie Studium przez Wojewode




POGLEBIONE KONSULTACIJE

SPOLECZNE
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Jak wtqgczyc sie w konsultacje pogtebione ?
Spotkanie otwarte - 17.06.2021
Opracowanie 1 wersji koncepcji Studium
Spotkanie konsultacyjne 1 - pomiedzy 02-06.08.2021
Konsultacje pisemne, Mapa interaktywna - 02-23.08.2021
Opracowanie 2 wersji koncepcji Studium

Spotkanie konsultacyjne 2 - pomiedzy 06-10.09.2021

Opracowanie projektu Studium i przedtozenie do zaopiniowania
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng - do 30.11.2021
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zelowkonsultacje.mapmaker.online Portal mapowy MapMaker.online
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Konsultacje indywidualne

Zapraszamy do zadawania indywidualnych pytan

Jestesmy do Panstwa dyspozyc;ji



Prognozowane zapotrzebowanie na nowq zabudowe
o Miasto Zelow
Zabudowa mieszkaniowa

W wyniku przeprowadzonych analiz demograficznych, potrzeb mieszkaniowych i ruchu budowlanego prognozowane zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowa do 2050 r. szacuje sie na poziomie 233 548 m? fgcznej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Oznacza to, ze w stosunku do chwili obecnej potrzeba jeszcze 15 978 m2. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci zwiekszenia
zapotrzebowania o 30% daje powierzchnie uzytkowg okoto 20 771 m? nowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

Na podstawie danych GUS oraz Urzedu Miejskiego w Zelowie z lat 2015-2020 dla miasta Zelowa, dotyczgcych pozwolen wydanych na budowe
| zgtoszen z projektem budowlanym budowy obiektéw ustugowych, obliczono, ze srednia powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosita w
tym okresie srednio 134 m2. Przyjmujgc te samag warto$¢ dla okresu prognostycznego oraz srednig na poziomie 1 nowej inwestycji na rok (tj. 30
w ciggu 30 lat) uzyskano zapotrzebowanie na tagcznie 4 020 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej. Natomiast po
uwzglednieniu mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania o 30% daje powierzchnie uzytkowa okoto 5 226 m2 nowej zabudowy
ustugowe;.

Zabudowa przemystowa

Na podstawie danych GUS oraz Urzedu Miejskiego w Zelowie z lat 2015-2020 dla miasta Zelowa, dotyczgcych pozwoleh wydanych na budowe
| zgtoszen z projektem budowlanym budowy obiektéw przemystowych i magazynowych, obliczono, ze srednia powierzchnia uzytkowa nowej
zabudowy wynosita w tym okresie srednio 136 m2. Przyjmujac te samg wartos¢ dla okresu prognostycznego oraz $rednig na poziomie 0,3
nowej inwestycji na rok (tj. 9 w ciggu 30 lat) uzyskano zapotrzebowanie na fgcznie

1 224 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania o
30% daje powierzchnie uzytkowa okoto 1 591 m? nowej zabudowy przemystowe;.




Prognozowane zapotrzebowanie na nowq zabudowe
Obszary Wiejskie Zelowa

Zabudowa mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na obszarach wiejskich do 2050 r. szacuje sie na poziomie 286 308 m?
tacznej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to,

ze w stosunku do chwili obecnej potrzeba jeszcze 69 259 m2. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci zwiekszenia
zapotrzebowania o 30% daje powierzchnie uzytkowga okoto

90 037 m?2 nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Zabudowa ustugowa

Na podstawie danych GUS oraz Urzedu Miejskiego w Zelowie z lat 2015-2020 dla obszarow wiejskich, dotyczgcych
pozwolen wydanych na budowe i zgtoszen z projektem budowlanym budowy obiektéw ustugowych, obliczono, ze Srednia
powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosita w tym okresie srednio 134 m2. Przyjmujac te samg warto$¢ dla okresu
prognostycznego oraz srednig na poziomie 0,3 nowej inwestycji na rok (tj. 9 w ciggu 30 lat) uzyskano zapotrzebowanie
na tgcznie 1 206 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci
zwiekszenia zapotrzebowania o 30% daje powierzchnie uzytkowg okoto 1 568 m? nowej zabudowy ustugowe;.




Podsumowujgc tgcznie dla catej gminy Zeléw zapotrzebowanie na:
— zabudowe mieszkaniowg wyniesie 110 808 m? powierzchni uzytkowej,

— zabudowe ustugowg wyniesie 6 794 m? powierzchni uzytkowej,
zabudowe przemystowa wyniesie 1 591 m? powierzchni uzytkowej.




Chfonnosc obszarow o w petni wyksztafconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
Miasto Zelow

(kol.2 x kol.3) - [m?] (kol. 4x 0,7) - [m?]

2 3 4 5
255925 0,2 51185 35830
38 107 0,7 26 675 18 673

294 032 m? X 77 860 m? 44 503 m?
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Chfonnosc obszarow o w petni wyksztafconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
Obszary Wiejskie Zelowa

(kol.2 x kol. 3) [m?] (kol. 4x 0 7) [m?]

2
1027 278 0,2 205 456 143 819
4016 0,6 2410 1687
230100 0,1 161 070 112 749

1261 394 m? X 368 936 m? 258 255 m?

23



Podsumowujgc chtonnos$¢ na obszarze catej gminy w strefie zurbanizowanej
wynosi dla:

— zabudowy mieszkaniowej: 303 422 m? powierzchni uzytkowe;j,

— zabudowy ustugowej: 9 337 m? powierzchni uzytkowe;j,

zabudowy letniskowej: 122 749 m? powierzchni uzytkowej.



Chtonnosc obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, potoZzonych poza obszarami o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Miasto Zelow

[mz] (kol.2 x kol. 3) [m?] (koI 4x0,7)

455 536 0,1 45 554 31888

192 866 0,5 96 433 67 503

29 249 0,5 14 625 7313

677 651 m? X 156 612 m? 106 704 m?
25



Chfonnosc obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, pofozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary Wiejskie Zelowa

(kol.2 x koI 3) [m?] (koI 4x0,7)

[mzl

1987 296 0,1 198 730 139111

1306 616 0,1 130 662 91463

3293912 m? X 329392 m? 230574 m?

26



Podsumowujgc chtonnos¢ na obszarze catej gminy w strefie zurbanizowanej
vwn05| dia:
zabudowy mieszkaniowej: 170 999 m? powierzchni uzytkowej,
— zabudowy ustugowej: 3 657 m? powierzchni uzytkowe;j,
— zabudowy produkcyjnej: 71 160 m? powierzchni uzytkowej,
— zabudowy letniskowej: 91 463 m? powierzchni uzytkowej.



