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PROGNOZA SKUTKOW USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY ZELOW NA $RODOWISKO
NATURALNE

1. Formalno- prawna podstawa opracowania prognozy skutkéw wplywu ustalen miejscowego
planu zagospodarowania gminy i miasta Zeléw przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze
Procedurg oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewzigé reguluje rozdziat 2 dziatu VI tytutu I

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627) - przepisy te

przejgte zostaly z nieznacznymi, gtéwnie redakcyjnymi, zmianami, z ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o

dostgpie do informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na rodowisko (Dz. U.

Nr 109 poz. 1157).

Wymagania dotyczace prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego okresla rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych

warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wptywu ustalei miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) w

przysztosci okreslone one zostana w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie szczegblowych

warunkow jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania na srodowisko projektéw miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

Art. 40 ust.]1 ustawy ,,Prawo ochrony $rodowiska” zaktada, iz przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko wymagaja:

e projekt koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, projekty planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz projekty strategii rozwoju regionalnego,

 projekty polityk, strategii, planéw lub programéw dotyczacych przemysh, energetyki,
transportu, telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, lesnictwa, rolnictwa,
rybolowstwa, turystyki i wykorzystywania terenu, ktérych opracowywanie przez centralne lub
wojewodzkie organy administracji publicznej przewidziane jest w ustawach.

Zgodnie z art. 41 Prawa ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku, prognoza oddzialywania

na Srodowisko powinna:

 zawiera¢ informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

* okreslaé, analizowaé i ocenia¢ istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

» okreslaé, analizowa¢ i oceniaé stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

* okresla¢, analizowac i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczeg6Inosci dotyczace obszaréw chronionych,

» okresla¢, analizowa¢ 1 oceniaé cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
przygotowywania dokumentu,
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e okreslaé, analizowaé i oceniaé przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko,

e przedstawiaé rozwiazania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
szkodliwych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji proj ektowanego
dokumentu,

e przedstawiaé rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki
lub luk we wspolczesnej wiedzy,

o zawieraé informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o zawieraé informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji projektowanego dokumentu,

« zawieraé informacje o potencjalnym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

zawieraé streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

2. Cel i zakres oceny oddzialywania na §rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Celem wykonywania OOS jest dostarczenie organom podejmujagcym rozstrzygnigeic w danej
sprawie (np. radzie gminy uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sejmikowi
uchwalajacemu strategie rozwoju regionalnego czy tez staroscie wydajacemu pozwolenie na budowg) a
takze organom uzgadniajacym rozstrzygniecie, oraz wszystkim innym podmiotom wiaczonym w proces
decyzyjny, w tym zwlaszcza spoleczenstwu, niezbgdnych informacji na temat skutkow planowanego
planu, programu dla $rodowiska. Zadaniem oceny jest zebranie tych informacji, usystematyzowanie ich
i przedstawienie w jasny i zrozumialy sposob, tak aby wszystkie podmioty wiaczone w proces
decyzyjny mialy pojecie, jakie beda konsekwencje tej decyzji oraz mozliwych rozwiazan
alternatywnych. Dokumentacja oceny nie ma mieé charakteru naukowego, jest informacjg od ekspertow

dla niefachowcéw, stad tez duza rolg odgrywa wymog streszczenia w jezyku nietechnicznym.

0O0S jest instytucja proceduralng - wymog przeprowadzenia 0OS jest niezbgdnym elementem procesu
decyzyjnego, ale ustalenia 008, cho¢ musza byé wziete pod uwage, nie majg znaczenia
rozstrzygajacego. Zapewniaja jedynie, iz aspekty ochrony $rodowiska beda traktowane réwnorzednie z
aspektami spolecznymi, ekonomicznymi i innymi uwarunkowaniami, jakie organ podejmujacy

rozstrzygnigcie musi rozwazyc.

Ocena oddzialywania na $rodowisko to nie tylko dokumentacja oceny wykonana przez fachowcow - to

jest cale postepowanie z udziatem wszystkich zainteresowanych. Kluczowa rolg w tym postgpowaniu
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odgrywajg organy ochrony srodowiska oraz spoteczefistwo. Udzial szeroko rozumianego spoleczenstwa

jest wszedzie na $wiecie traktowany jako nieodzowny i konstytutywny element OOS.

Rola O0S$ w procesie decyzyjnym jest na tyle wazna, ze wykonanie 0O0S prawo uznaje za nieodzowny
warunek wydania rozstrzygniecia w sprawie tzn. np. uchwalenia planu czy tez wydania decyzji lub
uzgodnienia. W przeciwiefistwie przy tym do innych ekspertyz i opinii, prawo wyraznie precyzuje
jakiego rodzaju informacje sa niezbgdne dla podjecia rozstrzygnigeia i powinny si¢ znalez¢ w
dokumentacji oceny. Nie mozna zatem wyda¢ decyzji lub uzgodnienia bez zapoznania sig uprzednio z
dokumentacjg OOS spelniajaca okreslone prawem wymagania. Naczelny Sad Administracyjny w Polsce
doé¢ konsekwentnie tego przestrzega. Nie przedstawienie takiej dokumentacji, lub przedstawienie jej w
formie lub tresci nie odpowiadajqcym wymaganiom powinno skutkowaé, zdaniem sadu, wezwaniem do
usuniecia tych brakéw, za§ w przypadku gdy inwestor (wnioskodawca) tego nie uczyni podanie
powinno pozostaé nie rozpatrzone jako nie speiniajace wymagan formalnych (orzecz. NSA z 1
pazdziernika 1997r. IV SA 1088/97). Nowe przepisy ochrony $rodowiska w Polsce podkreslaja dobitnie
role OO$ w procesie decyzyjnym uznajac, iz decyzja podjeta z naruszeniem wymagan dotyczacych

0O0S jest niewazna.

Ostatecznego ustalenia zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko dokonuje organ
opracowujacy projekt dokumentu podlegajacego strategicznej 00S (lub projekt zmiany takiego
dokumentu) oraz sporzadzajacy . Obowiazek ustalenia zakresu prognozy nie dotyczy prognozy dla

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami przepiséw wykonawczych do Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, prognozg sporzadza si¢ dla wszystkich elementéw Srodowiska, a wiec w odniesieniu do
powietrza, powierzchni ziemi, lacznie z gleba, wod powierzchniowych i podziemnych, kopalin, klimatu,
$wiata zwierzecego i rodlinnego, a takze ludzi wraz ze wzajemnymi ich powiazaniami. Zakres

przestrzenny nie moze by¢ mniejszy niz obszar objgty opracowaniem planistycznym.
3. Materialy zrédlowe i metody sporzadzenia prognozy
Niniejsza prognoza sktada sig z trzech czgsci:

I — opracowania diagnostycznego, ktérego celem jest ocena istniejacego stanu srodowiska z

okre$leniem wymogéw dla jego utrzymania, ochrony, a w niektorych przypadkach — rewaloryzacji.

Cze$¢ diagnostyczna sporzadzona zostala na podstawie informacji o stanie srodowiska naturalnego,

zawartych m.in. w nastgpujacych opracowaniach:
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a. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow.

b. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy

Zeldw
c. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa 1 : 10 000

d. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zelow, 1998

Il - opracowanie heurystyczne. Ta czg$¢ przewiduje wszystkie mozliwe aspekty wynikajace z
funkcjonowania okreslonego planem zagospodarowania terenu z powigzaniem ich z oddziatywaniem na

stan $rodowiska przyrodniczego.

Il — sentencji, stanowiacej synteze oddzialywan wraz z okresleniem niezbgdnych ograniczen i

wykluczen oraz ewentualnych zmian ustalefi planu, wynikajace z ochrony srodowiska.

"4, /Diagnoza stanu $rodowiska

—

4.1, Gmina Zelow na mapie administracyjnej kraju

Gmina wiejsko-miejska Zelow potozona jest w Srodkowej czgsci wojewddztwa todzkiego, oraz
w poinocno-zachodniej czesei powiatu betchatowskiego. Graniczy od zachodu z gminami powiatu
taskiego: Widawa, Sedziejowicami i Buczkiem, od péinocy z gmina Dhitdéw, powiat Pabianice. Od
wschodu i potudnia za$ z gminami powiatu befchatowskiego: Druzbice, gm. Belchatow, Kluki i
Szczercéw. Obszar gminy zajmuje powierzchnig 168 km’. Na terenie gminy znajduje sie 65
miejscowosci facznie z miastami, w 35 sotectwach.

4.2. Geologia, polozenie geograficzne, rzezba terenu

Obszar gminy znajduje si¢ w obrebie platformy paleozoicznej, na obszarze glgboko obnizonego i
sfaldowanego podtoza paleozoicznego, siggajacego glebokosci 2000-4000m i glebiej(). Znosko, 1974).

Mtodsza stratygraficznie jednostka, pochodzenia mezozoicznego, zwana Niecka 1.o6dzka,
wypehniona jest utworami Kredy gémej, wyksztalconymi w postaci serii ilasto-piaszczystej, piaszezystej
marglisto-wapienne;j.

Miodsze, trzeciorzedowe utwory skalne, w postaci piaskow kwarcowych, itéw pstrych, mutkow,
oraz lokalnie rumoszu skat wapienno-krzemionkowych, tworza nieciagla powierzchnig, o znacznych
wahaniach miazszoséci, spowodowana m.in. mlodszymi procesami rzezbotwérczymi, zwigzanymi z
dziatalnoscig ladolodéw.

Utwory trzeciorzedowe pokryte sq miazsza warstwa osadow czwartorzedowych pochodzenia
lodowcowego 1 wodnolodowcowego z seriami osaddéw interglacjalnych.

Na terenie gminy dominuja utwory Neoplejstocefiskie zwiazane ze stadialem mazowiecko-
podlaskim zlodowacenia $rodkowopolskiego reprezentowane przez gling zwatowa i piaski i zwiry
wodnolodowcowe.
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Mlodsze utwory to przede wszystkim mulki jeziorne, zlokalizowane w rejonie wsi
Wygielzow, Wola Pszczolecka, Sikawica, Faustynow, oraz w dolinkach mniejszych ciekéw piaski i
ZWIry rzeczne.

Wsréd najmiodszych formacji skalnych z okresu holocenskiego dominujg piaski eoliczne w
wydmach érédladowych zlokalizowane gldwnie w poludniowej i zachodniej czedei gminy, piaski
eoliczne w czesei srodkowej i pétocno-§rodkowej, oraz wypelniajace doliny rzek Grabi, Chrzastawki 1
Kielbaski torfy.

Zgodnie regionalizacjg Polski, zaproponowang przez J. Kondrackiego, gmina Zeldw lezy w
obrebie trzech jednostek fizjograficznych:
- Wysoczyzny Belchatowskiej, wchodzacej w skiad jednostki wyzszego rzedu — Wzniesien
Potludniowo-mazowieckich
- Wysoczyzny Laskiej 1 Kotliny Szczercowskiej, wchodzacych w  sklad Niziny
Potudniowopolskie;j.

Zdecydowana cze$¢ gminy (poza krancami potudniowo-wschodnimi) znajduje si¢ w obrgbie
Wysoczyzny Laskiej, jej poludniowej czgsci. Jest to zdenudowana peryglacjalnie réwnina
(wysoczyzna) morenowa, na terenie gminy silnie porozcinana plaskodennymi dolinami rzecznymi z
akumulacja holocenska. Cechuja si¢ one niewielkimi spadkami sktonow, niewielkimi glgbokosciami
i niewyrazna granica zatomu doliny. Wystepuja one w potudniowe; i zachodniej czgsci gminy jako
doliny rzek Chrzastawki i Kietbaski, oraz w czg¢sci pétnocnej gminy, (rzeki Grabia i Konska).

W widlach rzek Chrzastawki i Kielbaski znajduje sig rozlegta réwnina terasy akumulacyjnej i
erozyjno-denudacyjna z okresu zlodowacenia baltyckiego.

Charakterystycznym elementem geomorfologicznym dla Wysoczyzny Laskiej sa wydmy
érodladowe, ktore na terenie gminy osiagaja do 20 m wysokoscl bezwzglednej. Wydmy, jako
péznoglacjalne i holocefiskie formy eoliczne na terenie gminy wystepuja zaréwno w postaci
zwartych oraz pojedynczych wydm parabolicznych i walowych, w postaci czynnej jak i utrwalone;j.

Zlokalizowane s one gléwnie na terenach zalesionych, w potudniowe;j i potudniowo zachodnigj
czedei gminy, w rejonie wsi Zalesie, Kozia Niwa, Sikawica, Wola Pszczdtecka, Podlesie, Janow ,
oraz w mniejszej skali w pénocnej czgsci gminy, w rejonie wsi Pawlowa i KuzZnica.

Na terenie gminy wystepuja rowniez niewielkie formy akumulacji lodowcowej 1
rzecznolodowcowej zdenudowane, w zasiggu zlodowacenia $rodkowopolskiego.

Sa to: niewielki obszar wytopiskowy w rejonie wsi Sromutka, Soledezyzna, Gérki i Maurycow,
oraz pojedyncze, niewielkie kemy i terasy kemowe, w kierunku potudniowym od linii rzeki Pilsi, w
okolicach wsi Grebociny, Ubogie, Grysiowizna.

Na terenie gminy Zeléw licznie wystepuja zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej,

gléwnie glina zwatowa. Dla celéw przemystowych eksploatuje sie ptytko zalegajaca gline (ok. 0,7 —
1,0 m.p.p.t), tzw. wierzchéwke. Stanowi ona bazg surowcowa dla istniejacych zaktadow ceramiki
budowlane;j.
W ,Bilansie zasobéw kopalin i wéd podziemnych” wg stanu na 31.X1I. 2000r., znajduje si¢ 14
7162, z czego jedno zloze jest pozabilansowe, jedno wystepuje jako wyeksploatowane. Dla zloza
Zeléwek — Bocianicha 12.06.2002 zostala wydana decyzja w sprawie wygaszenia decyzji
zatwierdzajacej zasoby zloza.

Najwieksze zasoby gliny posiada ztoze ,,Zelow” wilosci 1351 tys. m’. jest ono zlokalizowane w
poocnej czesei Zelowa. Zloze to nie jest obecnie eksploatowane.

Najintensywniejsza eksploatacja surowca na skalg przemyslowa odbywa sig w rejonie wsi
Kolonia Kociszew i Zelowek
Eksploatacja prowadzona jest takze na terenie wsi Kociszew 1 Kolonia fL.obudzice.

Na terenie gminy Zeléw wystgpuja réwniez surowce okruchowe, gléwnie w poludniowej 1
wschodniej czeéci gminy. Dominuja piaski réznych frakeji z domieszkg zwiru, czgsto
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zanieczyszczone pylem, z domieszka frakeji ilastej. Obecnie nie wystgpuja udokumentowane zloza
tego surowca. Eksploatacja kruszywa na terenie gminy odbywa si¢ jednak w wielu miejscach, na
ztozach nieudokumentowanych. Eksploatacja surowcow odbywa si¢ w sposéb niekontrolowany, na
nie zagospodarowanych ztozach. Polega ona gléwnie na plytkim urabianiu surowca i powigkszaniu
powierzchni wyrobisk, co powoduje degradacj¢ Srodowiska i nieracjonalne wykorzystanie zloza,
poprzez niewykorzystywanie znacznych zasobow zloza pozostajacych w dnie wyrobiska.

Dla dostatecznej ochrony i mozliwoéci pelnego wykorzystania surowcéw powinno sig
przeprowadzi¢ rozpoznanie jako$ciowe i ilosciowe migjsc eksploatacji. Dzigki temu mozliwa byla
by racjonalna gospodarka, gléwnie w zakresie ochrony zt6z, oraz powstrzymato by to degradacjg
srodowiska naturalnego.

W gminie Zeléw wystgpuja takze surowce energetyczne w postaci torfu. Zlokalizowane sg one
w dolinach rzek Chrzastawki, Kielbaski i Pilsi. Eksploatacja tego surowca odbywa sig sporadycznie,
gléwnie dla celéw rolniczych, jednak brak kontroli i niezorganizowane wydobycie prowadzi do
dewastacji srodowiska na obszarze dolin rzecznych.

Rzezbe terenu w gminie Zeléw cechuja niewielkie deniwelacje. Réznica wzniesien skrajnych
punktéw wynosi okolo 55 metréw. Najnizej potozone tereny wystepuje w potudniowo-zachodniej
czesci gminy, w dolinie rzeki Chrzastawki. Rzgdne terenu wahajg sie od 157 do 160m n.p.m.

Kulminacja wzniesien przypada za$ na wierzchotki wydm $rédladowych. W rejonie wsi  Ostoja,
na terenie Lasow Panstwowych, zlokalizowane sg najwyzsze wzniesienia osiagajace wysokos¢ 217
m n.p.m.

7
(7 4.3, Hydrografia i warunki klimatyczne gminy
4.3.1. Wody podziemne

Zasobno$¢ gminy Zeléw w wody podziemne w skali regionu i kraju ksztaltuje si¢ na
wystarczajacym poziomie. Najglgbszy poziom wodonosny zwiazany jest z utworami Kredy. Wystepuje
w postaé zbiornika o charakterze ciaglym o zwierciadle napigtym, zlokalizowany szczelinowo w
utworach ilasto-piaszczystych, piaszczystych 1 marglisto-wapiennych. Wody tego poziomu
wodonosnego stanowia gléwne zrédto zaopatrzenia gminy w wodg pitna.

Kolejny poziom wodonosny, zwiazany z trzeciorzgdowymi formacjami skalnymi, ze wzglgdu na
lokalny charakter oraz niedostateczne rozpoznanie nie ma znaczenia uzytkowego.

Pierwszy uzytkowy poziom wodonosny na obszarze gminy Zelow stanowia wody podziemne
pochodzenia czwartorzgdowego. Zwigzane sa Z piaszczystymi utworami lodowcowymi,
wodnolodowcowymi, gtéwnie stadialu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego.

Migzszosé poktadéw wodonoénych wystepujacych w formie jednego poziomu, lokalnie
wielowarstwowego waha sig w granicach 20-30m. Zwierciadlo zbiornika wystgpuje na réznych
glebokosciach siegajac maksymalnie od 20 do 40 m p.p.t., jednak na znacznym terenie gminy nie
przekraczajac 20m p.p.t.

Dostepno$é do tych zasobow utatwia charakter utworow osadowych oraz plytkie polozenie
stropu zbiornika, (najczgsciej eksploatacja odbywa sig z poziomu ok.5-6m p.p.t).

Zasoby I poziomu wodonos$nego ze wzgledu na niski i bardzo niski poziom izolacji powierzchni
terenu (dobrze przepuszczalne utwory lodowcowe i wodnolodowcowe réznych frakcji) , oraz
wystgpowanie ognisk zanieczyszczen stwarzaja znaczny stopien zagrozenia.

Zagrozeniem sa wszelkie skladowiska odpadéw komunalnych i przemystowych o stabej izolacji
od gruntu, odprowadzanie nieczystosci, sciekow w postaci nieoczyszczonej bezposrednio do gruntu i
wod powierzehniowych, nieuregulowana gospodarka $ciekowa, oraz sptywy powierzchniowe z terenow
produkeji rolniczej z wykorzystaniem $rodkéw ochrony roslin
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Wody podziemne na terenie gminy Zeléw objgte sa programem monitoringu regionalnego,
ktérego celem, podobnie jak monitoringu krajowego, jest badanie jakosci zwyktych wod podziemnych,
obserwacja zmian chemizmu, wspomaganie dziatan zmierzajacych do ograniczenia wptywu czynnikow
antropogenicznych.

W gminie znajduja sig trzy punkty badawcze sieci regionalnej:
1. Zeléw — ujecie gminne
a. Typ warstwy wodonosnej — wglgbna
b. Stratygrafia — trias
2. Lobudzice — zlewnia mleka
a. Typ warstwy wodonosnej — gruntowa
b. Stratygrafia — czwartorzed
3. Kociszew — ujgcie gminne
a. Typ warstwy wodonoénej — wgiebna
b. Stratygrafia— Kreda

We wszystkich otworach badawczych, zgodnie z ,Klasyfikacja jakosci zwyktych wod
podziemnych dla potrzeb monitoringu”, zalecana przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
wystepuja wody w klasie Ib. Zgodnie z przyjeta klasyfikacja sa to wody wysokiej jakosci, nieznacznie
zanieczyszczone, o naturalnym chemizmie, odpowiadajace wodom do celow pitnych i gospodarczych
wymagajace prostego uzdatniania.

4.3.2 Wody powierzchniowe

Uklad sieci rzecznej na terenie gminy uksztaltowal sig¢ w okresie ostatniego zlodowacenia, oraz
proceséw erozji i denudacji w warunkach klimatu peryglacjalnego.

Obszar gminy Zeléw odwadniany jest przez dwa systemy ciekéw znajdujace si¢ w zlewni
Widawki. Osia pierwszego z nich jest rzeka Grabia wraz z jej doplywami. Plynie ona wzdhuz pémocno-
wschodniej granicy gminy. Do wysokosci wsi Kol. Karczmy rzeka ptynie uregulowanym korytem
rozlegla, ptaska dolina, przekraczajaca miejscami 1km szerokosci. Powyzej odzyskuje swoj naturalny
charakter, meandrujac coraz to wezsza dolina o wyraznych krawedziach po stronie zachodniej. Roczny
cykl przeptywéw ma charakter typowy dla rzek nizu polskiego. Zaznaczaja si¢ dwa okresy
podwyzszonych stanow:

- I maksimum wiosenne z kulminacja w marcu,
- II maksimum letnie z kulminacja w sierpniu.

Drugi system ciekéw zlewni Widawki, odprowadzajacego wody powierzchniowe z terenu gminy
Zeléw oparty jest na rzekach Pilsi, Chrzastawce i Kietbasce.

Zrédta najwiekszej z nich, Pilsi, znajduja si¢ w okolicach wsi Stoki w gminie Druzbice. Rzeka
zostala uregulowana na niemal calej dlugosci (na terenie gminy), oprocz odcinka ponizej zbiornika
,Patyki”, a wsig Lobudzice. Do miejscowosci Bujny Szlacheckie rzeka plynie szeroka, ptaska dolina, o
niewyraznej granicy zatomu, skierowana réwnoleznikowo na zachdd. Nastepnie rzeka skreca w
kierunku potudniowo-zachodnim ku wsi Lobudzice. Ponizej wsi Bujny Ksieze dolina rzeki zwgza sig, a
jej stoki od pétnocy i zachodu otaczajg waly wydm srédladowych.

Na ok. 7,5km biegu rzeki zlokalizowany zostat zbiornik retencyjny ,,Patyki”, o powierzchni lustra
wody 5,5km”. Pojemno$¢ zbiornika wynosi ok. 52 000m?, przy maksymalnym spigtrzeniu 2.10m. Wody
zbiornika sklasyfikowane zostaly do III klasy. Niewielka powierzchnia i glebokosé sprzyjaja czgstym
zmianom czystosci wod. Dotyczy to przede wszystkim splywow powierzchniowych z terenow
produkcji rolniczej, oraz letnich okreséw podniesionego wskaznika bakteriologicznego.
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Zbiornik ,Patyki” pelni takze funkcj¢ rekreacyjna, a jego doskonate polozenie, bezposrednie
sasiedztwo komplekséw lesnych, rzezba terenu urozmaicona zalesionymi wydmami $rédladowymi,
dostepno$é komunikacyjna, sprzyjaja rozwijaniu form turystyki i rekreacji.

Ponizej zbiomika, na diugosci ok. 1200 m, rzeka pozostaje nieuregulowana, ponizej wsl
Lobudzice, na catej dugosci ptynie uregulowanym korytem.

Pozostale cieki, poza rzeka Chrzastawka na odcinku solectwa Wola Pszczolecka, zostaly
uregulowane.

Zgodnie z ,,Planem operacyjnym bezposredniej ochrony przed powodzia na terenie powiatu
belchatowskiego”, wynika, ze najwigkszym zagrozeniem powodziowym dla ludnosci i Srodowiska

naturalnego beda rzeki przeptywajace przez gming: Grabia, Pilsia, Chrastawka, Czajka, Kielbaska. Ze
wzgledu na ich poczatkowy bieg 1 niewiclkie rozmiary obszar zagrozenia dotyczy terenow przyleglych
uzytkéw rolnych, oraz budowli komunikacyjnych 1 hydrotechnicznych na tych rzekach.
Obiekty i budowle gospodarki wodnej zagrozone powodzia na terenie gminy Zelow:
- budowla pietrzaca zbiornika wodnego LPATYKI”
- jaznarzece Grabi w miejscowosci Karczmy
- stawy hodowlane i przewal pigtrzacy wody na rzece Chrzastawce, oraz zabudowania osady
Fraszka
- stawy hodowlane i pigtrzenie wody na rzece Grabi wraz z istniejacymi zabudowaniami w
miejscowosci Jamborek
- zbiorik wody wraz z ujeciem wody na rzece Kietbaska w miejscowosci Pszezotki

Tab. Zestawienie parametréw hydrograficznych dla gminy Zeléw w skali kraju.

Gtowne uzytkowe poziomy wod stodkich wg wicku skat Q — czwartorzed
K —kreda

Zasobnos$¢ w wody podziemne Dobra/$rednia

Mozliwoéé zanieczyszczenia wod I poziomu wodonosnego Mata

Jeziornosé 0,1-1,0%

Odplyw powierzchniowy 2,00 —7,25 I/s * km”

Odplyw podziemny 1,74 — 2,65 1/s * km’

Zdolno$¢ retencyjna zlewni 1,53 — 1,74 q max/q min
(Srednia)

Typ hydrologiczny zlewni zlewnia obszarow
piaszczystych, piaszczysto-
zwirowych oraz akumulacji
sanrdowe;j

Sredni odplyw jednostkowy 4-5 /s * km®

Wody powierzchniowe na terenie gminy Zeléw objete sa regionalng siecia monitoringu. W
wojewddztwie todzkim — wytypowano do badan 159 przekrojéw  pomiarowo kontrolnych,
zlokalizowanych na 62 rzekach. Ten system pomiarowy ma za zadanie ustalenie jako$ci wod, okreslenie
wielkodci i zakresu wplywu wigkszych zrédet zanieczyszezen, obserwacje jakosci wod na terenach
chronionych, oceng efektow realizacji inwestycji w zakresie oczyszczania SciekOw.

W gminie systemem tym objgte sa rzeki Grabia i Pilsia.

Na Grabi profil pomiarowo — kontrolny zlokalizowany jest we wsi Karczmy, na 44,6km biegu rzeki. W
tym punkcie wody rzeki sa pozaklasowe. Wskaznikiem decydujacym w tym przypadku o klasie
czystosci jest miano Coli.
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Klasa czystosci wg grup zanieczyszczen:
- substancje organiczne III
- substancje mineralne I
- substancje biogeniczne III
- zawiesiny II
- miano Coli non
- hydro-biologiczne II
- wymagana klasa czystosci |
Na rzece Pilsi profil pomiarowo — kontrolny zlokalizowany jest we wsi Sromutka, na 18.0 km biegu
rzeki. W tym punkcie wody rzeki sa pozaklasowe. Wskaznikami decydujacym w tym przypadku o
klasie czystosci sq miano Coli, Oz, NOz, NHy, PO4, Porg.
Klasa czystosci wg grup zanieczyszczen:
- substancje organiczne non
- substancje mineralne I
- substancje biogeniczne non
- zawiesiny |
- miano Coli non
- hydro-biologiczne III _
- wymagana klasa czystosci II

4.3.3. Warunki klimatologiczne na terenie gminy Zeléw

Zgodnie z regionalizacja klimatyczna Polski wg W.Okolowicza, obszar gminy Zelow lezy w
potudniowo-zachodniej czgsci regionu mazowiecko-podlaskiego <subregion srodkowopolski — P3> 1
charakteryzuje sie nastgpujacymi parametrami:

- érednia temperatura lipca 18°C

- $rednia temperatura stycznia — 24903

- 4rednia temperatura roczna 7,5°C

- czas trwania zimy 90 dni

- czas trwania lata 80 — 90 dni

- opad roczny 500 — 600 mm

- opady w okresie XI-IV 200 — 225 mm

- opady w okresie V—X 350 —400 mm

- maksymalne zapasy wody w pokrywie $nieznej 100 — 150 mm

- $rednia liczba dni parnych 20 —25

- érednia liczba dni goracych (temp.pux. >= ZSOC) 30—-40

- érednia liczba dni mroznych (temp.n.x <= - 10°C) 2 — 4

- $rednia liczba dni z mgta w roku 40 — 50

- $rednia liczba dni z pokrywa $niezng 65 — 75

- dominujg wiatry zachodnie i potudniowo — zachodnie. Ich przewaga zaznacza sig szczegdlnie w
miesigcach styczniu, lipcu, sierpniu i pazdzierniku, a ich udziat czesto przekracza 20%; wiatry
wschodnie wystepuja najczesciej w pazdzierniku i listopadzie, w miesigcach maj, czerwiec
wzrasta znaczenie wiatréw péinocno-zachodnich.

4.3.4. Turystyczne walory klimatu
Ta grupa wskaznikéw prezentuje predyspozycje $rodowiska atmosferycznego dla potrzeb

organizacji turystyki.
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Na terenie kraju wydzielono 4 podstawowe typy bioklimatu. Obszar gminy Zelow znajduje sig w
obrebie klimatu stabo bodzcowego.
- $rednie dzienne ustonecznienie rzeczywiste w lecie 7,0 — 7,5h
- érednie dzienne ustonecznienie rzeczywiste w zimie 1,3 — 1,5h
- $rednia liczba dni z opadem calodziennym w lecie 6 -8
- érednia liczba dni z opadem catodziennym w zimie 15 — 20
- $rednia liczba dni z pokrywa $niezng > 20 cm 10 - 20
- $rednia liczba dni sezonu kapieliskowego ($rednia temp. dobowa > 15°C)
100 - 120

4.4, Warunki glebowe

Wiekszo$é gleb na terenie gminy Zeléw wytworzyla sig¢ na luznych utworach piaszezystych i
gliniastych. Sa to przewaznie gleby bielicoziemne, bielice, gleby brunatne i plowe, gléwnie niskich
klas bonitacyjnych. 57% to gleby klas bonitacyjnych V i VI. Najwigksza koncentracja gleb
marginalnych wystepuje we wschodniej czgsci gminy, w okolicach wsi Jamborek, Karczmy, Kol.
Kociszew, Dabrowa i Pawlowa, a takze w poludniowej czgsci, w strefie rozciagajacej si¢ od
wschodu, od wsi Ostoja, poprzez Lobudzice w kierunku zachodnim do wsi Pszczotki 1 Faustynow.

Klasa IV gruntéw rolnych zajmuje ok. 30% powierzchni, najczesciej towarzyszac glebom
wyzszej klasy.

Grunty III klasy bonitacyjnej zajmuja 11% powierzchni wystgpuja w zachodniej czgsci gminy, w
sasiedztwie dolin rzek Kielbaski i Chrzastawki. W czesci wschodniej gminy gleby wystgpuja w
formie rozproszonych, niewielkich powierzchni, nie tworzac komplekséw, znaczaco przydatnych dla
rolnictwa, w okolicach wsi Kociszew i Kol. Grabostow.

Na terenie gminy nie wystepuja gleby mineralne wyzszych klas bonitacyjnych.

glla mib @gliva givbe @V gVl 0OViz

Tab. Klasy bonitacyjne gleb w gminie Zelow (%).

W dolinach rzek Grabi, Pilsi, Chrzastawki i Kielbaski wystgpuja gleby pochodzenia
organicznego. Sg to przede wszystkim gleby torfowe, murszaste.
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4.5.  Ochrona przyrody na terenie gminy Zelow

Na terenie gminy Zeldw wystgpuje kilka form ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Naleza do nich obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne i zabytkowe
kompleksy parkowe.

Teren gminy obejmujg dwa obszary chronionego krajobrazu. W czegsci pdinocnej znajduje sig
Tuszynsko — Diutowski OCHK. W jego obreb wchodza tereny wsi: Kol. Karczmy, Karczmy, Jamborek,
Kuznica, oraz czgsciowo Zabloty 1 Pawlowa. Jest to teren o znacznych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, z ktérych najistotniejszym jest dolina Grabi, uznana za zespél przyrodniczo —
krajobrazowy (OCHK Dolina Sr'odkowej Grabi - Rozp. Woj. Sieradzkiego w sprawie wyznaczenia
OCHK oraz uznania za zespoly przyrodniczo — krajoznawcze. (Dz.UW.S. nr 20, poz.l115 z dnia
09.11.1998).

Potudniowa czg$¢ gminy wchodzi w obrgb Szczercowskiego OCHK. Z terenu gminy w jego
sktad wchodza miejscowosci: Janow, Podlesie, Wola Pszczdtecka, Pszczotki 1 Faustynow.
Szczercowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal zawarty w Studium Zagospodarowania
Przestrzennego bylego wojewddztwa piotrkowskiego 1 uwzgledniony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miast i gmin:

- gm. Zelow zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej nr 21/92 z dnia 26 pazdziernika 1992 roku.

- gm. Kluki

- gmina Belchatéw

- gm.Szczercow,

Obszar ten obejmuje gldwnie kompleksy lesne potudniowej czgéci gminy.

Pomniki przyrody

1. lipa drobmolistna - Bujny Szlacheckie, lokalizacja: grunty p. A. Kot; pomnik przyrody
ozywionej (Rozp. Woj. Piotrkowskiego nr 5\98 z dnia 03.07.1998 w sprawie zmiany
rozporzqdzenia dotyczqcego uznania za pomnik przyrody Dz. Woj. P. nr 12 poz. 134 z dnia
04.08.1998 r.)

2. dab szypulkowy — Kociszew, lokalizacja: grunty p. K. Kryscinskiej, pomnik przyrody
ozywionej (Rozp. Woj. Piotrkowskiego nr 5\98 z dnia 03.07.1998 w sprawie zmiany
rozporzqdzenia dotyczqcego uznania za pomnik przyrody Dz. Woj. P. nr 12 poz. 134 z dnia
04.08.1998 r.)

3. 2 wiazy polne — Lobudzice, lokalizacja: przy kosciele parafii rzymsko — katolickiej w
YLobudzicach, grupa drzew, (Rozp. Woj. Piotrkowskiego nr 5\98 z dnia 03.07.1998 w sprawie
zmiany rozporzqdzenia dotyczqcego uznania za pomnik przyrody Dz. Woj. P. nr 12 poz. 134 z
dnia 04.08.1998 r.,)

4. 2 lipy drobnolistne — Zelow, lokalizacja: teren przykoscielny parafii ewangelicko —
augsburskiej, grupa drzew, (Rozp. Woj. Piotrkowskiego nr 5\98 z dnia 03.07.1998 w sprawie
zmiany rozporzqdzenia dotyczqcego uznania za pomnik przyrody Dz. Woj. P. nr 12 poz. 134 z
dnia 04.08.1998 r.)

5. wiaz gorski — Zelow, lokalizacja: grunty p. K. Swobody, pomnik przyrody ozywionej, (Rozp.
Woj. Piotrkowskiego nr 5\98 z dnia 03.07.1998 w sprawie zmiany rozporzqdzenia dotyczqcego
uznania za pomnik przyrody Dz. Woj. P. nr 12 poz. 134 z dnia 04.08.1998 r.)

Uzytek ekologiczny
1. Kompleks bagien §rédlesnych, wystgpowanie bobra; Nadle$nictwo Belchatow, Lesnictwo
Wola Pszczdtecka oddz. nr 316¢, 317b. Powierzchnia ogdlem 8, 25ha. Podstawa prawna: Rozp.
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nr 5\96 Wojewody Piotrkowskiego w sprawie uznania za zespot przyrodniczo — krajobrazowy
uzytek ekologiczny; Dz. U. W.P. nr 21 poz. 76 z 1996 r.

Zabytkowe kompleksy parkowe

N L

Kociszew — park wiejski,

Krzeslow - park zabytkowy; czas powstania: II pot. XIXw.; wpis do rejestru zabytkow;nr

decyzji: kL. IV — 5304/21/83
Eeki - park wiejski,
Lobudzice — park wiejski,

Przecznia — park zabytkowy, czas powstania poczatek XIX w.; wpis do rejestru zabytkow; nr

decyzji kl. IV — 5340/8/84

Wola Pszczotecka - park zabytkowy, czas powstania XIX w. ; wpis do rejestru zabytkow; nr

decyzji kl. IV — 5340/19/86

Ogolne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Zelow dla calego obszaru

Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objgto teren gminy 1 miasta

Zelow, pow. Belchatéw. Zmiany w sposobie zagospodarowania terenu dotycza przeznaczenia terenow,
zasad 1 warunkoéw zagospodarowania tych terenéw oraz zasad obslugi w zakresie infrastruktury

techniczne;.

Wg projektu planu celem zamierzonych zmian jest:

. Dostosowanie sieci drég do rozwijajacego sig¢ budownictwa

. Zmiana przeznaczenia terenéw na cele budownictwa: mieszkaniowego, letniskowego i

uslugowego, na cele wypoczynku zbiorowego oraz rozwoju zabudowy zwiazanej z
przemysiem,

. Uszczegdlowienie zapiséw planu przestrzennego zagospodarowania w terenach o réznych

funkcjach, dostosowanie zapisow planu w zakresie przeznaczenia terendw do aktualnego
stanu ich zainwestowania i zagospodarowania,

. Poprawa tadu przestrzennego przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji

korzysci,
Okreslenie lokalizacji zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna,

Wyznaczenie terendw dla obstugi komunikacji (parkingi), réwniez na potrzeby istniejacych
juz terenow.
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Przedmiotem ustalen planu sg :

tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej z dopuszezeniem laczenia obu funkeji oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,MU”

tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug ( zabudowa gospodarcza nie moze
przekracza¢ gabarytow zabudowy inwentarsko-skladowej) oznaczone na rysunku planu symbolem
,,MN”

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MW?”

tereny zabudowy mieszkaniowo — letniskowej z dopuszczeniem ustug obstugujacych ludnos¢ i
niewymagajacych dojazdu samochodéw ci¢Zzarowych oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UTL”

tereny zabudowy letniskowej w lesie oznaczone na rysunku planu symbolem ,,Ulz”
tereny zabudowy produkeyjno — ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,PU”
tereny eksploatacji z16z suroweéw naturalnych oznaczone na rysunku planu symbolem ,,PE”

tereny ushig oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U”

tereny ushug kultury, np.: kosciél, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UK”

tereny ustug oéwiaty (tylko w miescie Zelow) oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UO”

tereny rekreacji zbiorowej z dopuszczeniem sportu, rekreacji 1 malej gastronomii oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,UT”

tereny oczyszczalni Sciekéw oznaczone na rysunku planu symbolem ,,NO”

tereny ujeé¢ wod podziemnych i hydroforni oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WZ”

tereny zwiazane z zasileniem w energig elektryczng oznaczone na rysunku planu symbolem ,,EE”
tereny urzadzen gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem ,,TG”

tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KO?” przeznaczone na parkingi,
motele, stacje paliwowe itp.

tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolem ,,K”
— droga krajowa oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KK”
- drogi wojewodzkie oznaczone na rysunku planu symbolem , KW?”
— drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KP”
— drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KG”
—  drogi gminne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD”

— drogi wewnetrzne dojazdowe oraz ciagi pieszo — rOwWerowe oznaczone na rysunku planu
symbolem ,, KX

» tereny upraw polowych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej, ustug

towarzyszacych, urzadze melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem ,,R”
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» tereny upraw polowych chronione od zabudowy, z dopuszezeniem zabudowy przy drogach
publicznych, utwardzonych

» tereny trwalych uzytkéw zielonych (faki 1 pastwiska), wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami
spelniajace role korytarzy ekologicznych oznaczone na rysunku planu symbolem ,,RZ”

= tereny laséw wraz z obiektami i urzadzeniami gospodarki lesnej oraz drogami dojazdowymi
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,RL”

» tereny zalesiel oznaczone na rysunku planu symbolem ,R\RL” przeznaczone do uzytkowania
le$nego, a do czasu ich zalesienia faktycznego przeznaczone do uzytkowania rolniczego bez
mozliwosci trwatych naniesief

= tereny ogrodkow dziatkowych z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZD”

= tereny cmentarzy z towarzyszaca zielenig wysoka zorganizowang oraz niezbgdnymi obiektami i
urzadzeniami kultu religijnego, ustugi towarzyszace, parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem
ZC”
2%

* tereny cmentarzy nieczynnych z towarzyszaca zielenia wysoka zorganizowang 0znaczone na rysunku
planu symbolem ,,ZCz”

»  tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem ,, W?”
= tereny zieleni wysokiej zorganizowanej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP”

» tereny zespotéw podworskich z towarzyszaca zielenia wysoka zorganizowang oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,ZDP”

6. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
§rodowisko naturalne gminy Zeléw wg zapisow szczegblowych planu dla poszczegolnych wsi i
miasta

6.1. wie$ Ignacow — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenow pod niska zabudowe
mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupelniajaca. Najwicksze zagrozenie dla srodowiska
bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy
gruntu z nieodwracalnym ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne
zaktécenie stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet
ogrzewania, przez co zwigkszy sig¢ ilo$¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, rowniez z
zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o mate;] intensywnoséci zabudowy nie
powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wazrost hatasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitodei wystepujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaly
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skfadu
gatunkowego.

Plan zaklada lokalizacje niskiej zabudowy mieszkaniowej ( 4MN) w obszarach wystgpowania gleb w
Kklasach bonitacyjnych I — IV, co ogranicza tereny ich wystgpowania. Zapewniony nieprzekraczalny %
zabudowy zabezpiecza te gleby przed negatywnym wplywem zabudowy.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszezeniem ushug
obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodoéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UTL. Faza realizacji bgdzie szczegdlnie oddzialywata na srodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacjg. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszezenie
powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszezeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze sie ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania —
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letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszona emisje CO, i innych zanieczyszezei z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objgty taka zabudowa, dotyczy to gléwnie lasow. W
celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na $rodowisko nalezy w szezegélnoéci zabezpieczyC
mozliwoéci usuwania nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwic¢ ich przedostanie do srodowiska.
Obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 75% powierzchni poszezegélnych
dzialek, nieprzekraczalny procent zabudowy - 20% powierzchni dziatki oraz ograniczenie wycinania drzew
na terenach zadrzewionych do niezbgdnego minimum zapewniaja odpowiednig dbalos¢ o elementy
przyrodnicze.

Forma ograniczania niekorzystnego wplywu antropopresji na s$rodowisko, w tych warunkach
ekofizjograficznych, jest zwigkszanie terenéw lesnych. Podnosi to walory naturalne terenu, pomaga
utrzymacé bioréznorodnosé, poprawia warunki bioklimatyczne terenu.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdtuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i
czedciowo zalewane. W ich podfozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaty objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniaja réwniez funkejg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbatosé o Srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objetych ochrona konserwatorska oraz rejondw wystepowania
stanowisk archeologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemmikéw na odpady 1 wywdz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposdb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodach ciepla.

Uktad komunikacyjny wsi Ignacéw oparty jest na drodze gminnej, oznaczonej na rysunku planu
7KG, laczacej sie z droga wojewddzka, oznaczona na rysunku planu symbolem SKW. Zaopatrzenie w
energig elektryczng na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejaca stacjg trafo, oznaczong na rysunku planu
symbolem EE.

6.2. wie§ Nowa Wola — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniows z funkcja uslugowo — handlowa jako uzupeiajaca. Najwigksze zagrozenie dla
érodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie
powierzchniowej warstwy gruntu z nicodwracalnym ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili
glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza
wprowadzenie nowych zroédet ogrzewania, przez co zwigkszy si¢ ilos¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszezen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej
intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wazrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bgdzie lokalne, a zmiany beda polegaly
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci 1 skladu
gatunkowego.

Plan zaklada lokalizacje niskiej zabudowy mieszkaniowej ( IMN, 2MN, 3MN, 4MN) w obszarach
wystepowania gleb w klasach bonitacyjnych I — IV, co ogranicza tereny ich wystgpowania. Zapewniony
nieprzekraczalny % zabudowy i obowiazek zagospodarowania 30% powierzchni poszezegdlnych dzialek
jako powierzchni przyrodniczo czynnej, zabezpiecza te gleby przed negatywnym wpltywem zabudowy.

Na terenie wsi wiekszoé¢ gleb posiada wyzsze walory uzytkowe, co znacznie ogranicza mozliwosci
rozwoju wszelkich inwestycji budowlanych. Lokowanie zabudowy mieszkaniowej wzdhz istniejacych
ciagéw komunikacyjnych, bez wytyczania nowych obszaréw, zaspokaja potrzeby w tej dziedzinie i
wykorzystuje tereny najbardziej zagrozone niekorzystnym wplywem ruchu kotowego.
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Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbalos¢ o $rodowisko przyrodnicze oraz

- kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objetych ochrona konserwatorska.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdhiz rzek i ciekéw. Tereny te sg okresowo i
czesciowo zalewane. W ich podiozu znajduja sie gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong, (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcjg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Plan zaktada zwiekszenie lesistoéci na terenie wsi. Tereny przeznaczone na ten cel potozone sa na
gruntach marginalnych, poza terenami zmeliorowanymi.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska na podstawie umow indywidualnych.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
srédiach ciepla.

Uktad komunikacyjny wsi Nowa Wola oparty jest na sicci drég gminnych, skladajacych sig z drég o
Klasie technicznej D, oznaczonych na rysunku planu symbolami SKG, 6KG, oraz droga woj ewodzka klasy
technicznej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 8K G. Zaopatrzenie w energie elekiryczna na terenie

o wsi odbywa sie poprzez istniejaca stacjg trafo, oznaczong na rysunku planu symbolem EE.

6.3. wies Kolonia Pozdzenice - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terendéw pod niska
zabudowe mieszkaniowa z funkcja uslugowo — handlows jako uzupeiajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bgdzie stanowic faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami ukfadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie stosunkéw wodnych.
Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwiekszy sig
iloé¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé na

= warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hafas, obecnosé siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyé zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skiadu
gatunkowego.

Zaproponowany zapisami planu tad przestrzenny zapewnia dbato$¢ o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdiuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czesciowo zalewane. W ich podtozu znajduja sie gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spehiaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitna, docelowo komunalng siecig wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod 1 gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby 1 formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemmikéw na odpady 1 wywéz na zorganizowane sktadowiska na podstawie uméw indywidualnych.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepta.
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Uktad komunikacyjny wsi Pozdzenice Kolonia oparty jest na drodze gminnej, klasy technicznej L,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KG. Zaopatrzenie w energie elekiryczna na terenie wsi odbywa sig
poprzez istniejaca stacjg trafo, oznaczona na rysunku planu symbolem EE.

6.4. wieé Pozdzenice - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniowa z funkcja uslugowo — handlowa jako uzupehiajaca. Najwieksze zagrozenie dla
érodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie
powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili
glebowych, czasowe, lokalne zakidcenie stosunkéw wodnych. Rozw6]j zabudowy mieszkaniowej oznacza
wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania, przez co zwiekszy sie iloé¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej
intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnosé siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasieg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitodci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zaé na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skiadu
gatunkowego.

Plan zaklada lokalizacjg niskiej zabudowy mieszkaniowej (SMN, 6MN) w obszarach wystgpowania
gleb w klasach bonitacyjnych I — IV, co ogranicza tereny ich wystgpowania. Zapewniony nieprzekraczalny
% zabudowy i obowiazek zagospodarowania 30% powierzchni poszczegblnych dzialek jako powierzchni
przyrodniczo czynnej, zabezpiecza te gleby przed negatywnym wplywem zabudowy. Ponadto grunty o
podobnych walorach uzytecznosci rolniczej posiadajg juz zabudowe mieszkaniowa.

Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN zlokalizowany zostal w zasiegu wystgpowania
gleb pochodzenia organicznego réznych klas bonitacyjnych, w tym torfu. Gleby te tworza na terenie gminy
system lokalnych korytarzy ekologicznych, o powiazaniach transgranicznych. Sa one zwiazane dolinami 1
pradolinami rzek. Tworza odrgbne ekosystemy, charakteryzujace si¢ odrgbnymi cechami $rodowiska.

Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2P, 9P, 15P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na $rodowisko zalezy od skali i
charakteru dzialalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace srodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natgzenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwigkszona emisjg CO, i innych zanieczyszezeh do atmosfery. Dla stanu wod podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadow
poprodukcyjnych. Szczegblng wagg ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem si¢ do gruntu
zanieczyszezen ze sktadowisk odpaddéw, ktore ze wzgledu na ich ilos¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobodw
wod podziemnych, gléwnego zrédta zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.

Dla tych terenéw, jako forme ograniczenia ich negatywnego wptywu na $rodowisko i otoczenie plan
zaklada obowiazek zagospodarowania jako powierzehni aktywnej przyrodniczo (zielen towarzyszaca 1
izolacyjna) - 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu zagospodarowanie lesne, oraz uzupelniajacej
funkeji letniskowej, oznaczone na rysunku plany symbolami 10ULz, 16ULz. Ustalenia planu zapewniaja
odpowiednio $rodowisko naturalne przed dodatkowym, nickorzystnym wplywem takiego uzytkowania
terenu, szczegblnie w odniesieniu do terendéw sasiadujacych. Na tych terenach plan zaklada:
nieprzekraczalny procent zabudowy - 15% powierzchni dziatki, obowiazek zagospodarowania jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 80% powierzchni poszczegblnych dzialek, jako przepisy
ograniczajace negatywny wplyw na $rodowisko naturalne takich inwestycji.

Zaproponowany zapisami planu tad przestrzenny zapewnia dbatoéé o §rodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objgtych ochrona konserwatorska oraz wystgpujacych na terenie wsi
stanowisk archeologicznych.

Na obszarze wsi, w jej poludniowej czgsci, wystgpuja obnizenia terenu wzdhuz rzek i ciekéw. Tereny
te sa okresowo i czgsciowo zalewane. W ich podiozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary
te zostaly objete ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniaja réwniez funkcjeg
lokalnych korytarzy ekologicznych.
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Plan zaklada zwigkszenie lesistosci na terenie wsi. Tereny przeznaczone na ten cel polozone sa na
gruntach marginalnych, poza terenami zmeliorowanymi. Szczegélne znaczenie ma tutaj zwiekszanie
lesistosci w sasiedztwie istniejacej oczyszczalni Sciekéw. W otoczeniu tego obiektu przeznaczone pod ten cel
winny by¢ grunty marginalne, nie objgte melioracjami o najwigkszej powierzchni.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitng, docelowo komunalng sieciag wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacj¢ uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni $ciekéw, a
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10Ulz, 16Ulz, 4MN, 4, 5, 6, 7, 8MN, 2P, 9P
dopuszcza sie realizacje szamb do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérkg do
pojenmikéw na odpady 1 wywdz na zorganizowane sktadowiska na podstawie uméw indywidualnych.

Zapisy planu reguluja sposob zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepta.

Uktad komunikacyjny wsi Pozdzenice stanowia: droga powiatowa o klasie technicznej Z, oznaczona
na rysunku planu symbolem 18KP oraz sie¢ drog gminnych klasy technicznej D (KG 19, 20, 22) i L (KGS,
21). Zaopatrzenie w energig elektryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone
na rysunku planu symbolami EE.

6.5. wies Krzeslow — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe
mieszkaniows z funkcjg ustugowo — handlows jako uzupelniajaca (oznaczone na rysunku planu symbolami
3MN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnym ( w skali czasu realnego)
zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkdw wodnych. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania, przez co  zwigkszy sig ilosc
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnosé siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigeg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnodei i sktadu
gatunkowego.

Plan zaktada lokalizacjg niskiej zabudowy mieszkaniowej (2MW) w obszarach wystgpowania gleb w
klasach bonitacyjnych I — IV, co ogranicza tereny ich wystgpowania. Zapewniony nieprzekraczalny %
zabudowy 1 obowiazek zagospodarowania 30% powierzchni poszczegélnych dzialek jako powierzchni
przyrodniczo czynnej, zabezpiecza te gleby przed negatywnym wplywem zabudowy. Ponad to grunty o
podobnych walorach uzytecznosci rolniczej posiadaja juz zabudowg mieszkaniowa.

Na terenie wsi wigkszos¢ gleb posiada wyzsze walory uzytkowe, co znacznie ogranicza mozliwosci
rozwoju wszelkich inwestycji budowlanych. Lokowanie zabudowy mieszkaniowej wzdluz istniejacych
ciggow komunikacyjnych, bez wytyczania nowych obszardéw, zaspokaja potrzeby w tej dziedzinie i
wykorzystuje tereny najbardziej zagrozone niekorzystnym wplywem ruchu kotowego.

Tereny znaczone na rysunku planu symbolami 1ZDP, 2MW przeznaczone zostaly zapisami planu do
zabudowy mieszkaniowej z réznymi formami uzytkowania uzupehiajacego. Ich stopieni oddzialywania na
srodowisko jest podobny jak w przypadku terenéw mieszkaniowych o niskiej zabudowie.

W celu ochrony i zachowania walorow przyrodniczo-kulturowych na obszarze oznaczonym na
rysunku 1ZDP plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 75%
powierzchni poszezegdlnych dzialek oraz nieprzekraczalny % zabudowy — 15% powierzchni dzialek. Taka
forma ochrony parku zabytkowego, wpisanego do rejestr zabytku (nr decyzji kl.IV — 5304/21/83) zapewnia
utrzymanie dotychczasowy charakter obiektu. Cennym przyrodniczo jest takze pomnik przyrody, znajdujacy
sie w omawianym obiekcie. Postulowana do utworzenia wokot tego obiektu strefa obserwacji
konserwatorskiej — ekspozycji E, oraz wynikajaca z tego koniecznos¢ uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow jest istotnym elementem ochrony obiektu. Na terenie 1ZDP znajduje si¢ takze
rejon wystepowania stanowisk archeologicznych.

21



PROGNOZA SKUTKOW USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA [ GMINY ZELOW NA SRODOWISKOD
NATURALNE

Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbaloé¢ o $rodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objetych ochrong konserwatorska oraz wystepujacych na terenie wsi
stanowisk archeologicznych.

Na obszarze wsi, wystepuja obnizenia terenu wzduz rzek i ciekow. Tereny te sg okresowo 1
czeéciowo zalewane. W ich podiozu znajduja sig gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong, (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniaja réwniez funkcjg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa W oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do projektowanej oczyszczalni
éciekéw (do czasu realizacji oczyszczalni do szamb). Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania
odpadow statych poprzez ich zbidrke do pojemnikéw na odpady i wywéz na zorganizowane sktadowiska na
podstawie uméw indywidualnych.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach cieptla.

Na terenie solectwa funkcjonuje oczyszczalnia Sciekow, oznaczona na rysunku planu symbolem
4NO.

Uktad komunikacyjny wsi Krze§low stanowig: droga wojewddzka klasy technicznej G (SKW),
droga powiatowa o klasie technicznej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KP oraz sie¢ drég.

Zaopatrzenie w energig elekiryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo,

oznaczone na rysunku planu symbolami EE.

6.6. wie§ Wypychéw - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw  pod niska
zabudowe mieszkaniowa z funkcja ushigowo — handlowa jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 8MN. Najwicksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowi¢ faza
realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie
stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania,
przez co zwigkszy sig ilod¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, rowniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wptyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmnigjszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$é siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moZe nieznacznie ograniczyé zasigg wystepowania gatunkoéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosei i skiadu
gatunkowego. Na tych terenach plan nakiada obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowo — letniskowa z dopuszezeniem ustug
obstugujacych ludno$¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 6UTL, 7UTL. Faza realizacji bgdzie szezegolnie oddziatywata na srodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacjg. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze si¢ ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszona emisjg CO, i innych zanieczyszezef z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa, dotyczy to gléwnie lasow. W
celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na érodowisko nalezy w szczegblnosci zabezpieczy¢
mozliwoéci usuwania nieczystoéci statych, smieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Tereny te znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu, nalezy zatem zwréci¢ szczegdlna
uwagg na zachowanie zawartych w planie zapiséw dotyczacych nieprzekraczalnego % zabudowy, ustalonego
na 20%, oraz na obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 75% powierzehni
poszczegolnych dziatek.
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Formg ograniczania niekorzystnego wplywu antropopresji na $rodowisko, w tych warunkach
ekofizjograficznych, jest zwigkszanie terenéw lesnych. Podnosi to walory naturalne terenu, pomaga
utrzymac bioréznorodnosé, poprawia warunki bioklimatyczne terenu.

Na terenie solectwa zlokalizowane sa cztery obszary wystepowania stanowisk archeologicznych.
Zaproponowany sposéb zagospodarowania terenu zapewnia ich zabezpieczenie przed dewastacja.

Dla zachowania cigglosci i powigkszenia terendw lesnych nalezy rozwazyé mozliwoéé zwiekszenia
zalesienia gruntéw marginalnych, szczegdlnie w potudniowo — wschodniej czesci soltectwa, w sasiedztwie ze
zwartymi kompleksami lesnymi.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgeie wody dla celéw komunalnych i
stacj¢ uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong woéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni $ciekéw.

Zapisy planu regulujg sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywo6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposob zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepla.

Os uktadu komunikacyjnego wsi Wypychéw stanowi droga wojewddzka nr 483, klasy technicznej G,
oznaczona na rysunku planu SKW. Uzupehienie uktadu stanowig drogi gminne klasy technicznej D,
oznaczone na rysunku planu symbolami KG 10, 11, 12, 13. Istniejacy uktad komunikacyjny zapewnia
obstuge istniejacych 1 projektowanych terendw zainwestowanych.

Zaopatrzenie w energie elekfryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.7. wies Podlesie - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe

mieszkaniowg z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupeiniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
2MN, 5MN, 6MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia
terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu
realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie stosunkéw wodnych. Rozwéj
zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania, przez co zwickszy sie iloéé
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmnigejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony halas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly
glownie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.

Dla ww terenéw plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej
30% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ushug
obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochod6w cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UTL, 7UTL. Faza realizacji bedzie szczegélnie oddziatywata na $rodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe 1 lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadtowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszong emisje CO, i innych zanieczyszczen z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objgty taka zabudowa, dotyczy to gtéwnie laséw. W
celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na $rodowisko nalezy w szczegblnosci zabezpieczyt
mozliwosci usuwania nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do $rodowiska.
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Podobnym oddziatywaniem na $rodowisko naturalne bgda miaty obszary zabudowy letniskowej na
terenach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ULz.

W celu zapobieganiu degradacji i ochronie $rodowiska, na terenach letniskowych plan naklada
obowiazek utrzymania jako powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 75% (dla ULz 80%) powierzchni
poszezegdlnych dzialek, oraz nieprzekraczalny % zabudowy wynoszacy maksymalnie 20% (dla Ulz 15%).

Znaczna cze$é solectwa Podlesie znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu co
nakazuje w szczegélny sposéb ksztaltowaé przestrzen z uwagi na walory s$rodowiska naturalnego. W tej
czesei plan nie zaklada realizacji szczeg6lnie ucigzliwych dla érodowiska inwestycji.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu 0 ujgeie wody dla celéow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu regulujg sposob zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych zrédtach
ciepta.

0% uktadu komunikacyjnego wsi Podlesie stanowi droga wojewddzka nr 483, klasy technicznej G,
oznaczona na rysunku planu SKW. Uzupehienie uktadu stanowia drogi gminne klasy technicznej D,
oznaczone na rysunku planu symbolami KG 8, 9, 10, 12. Istniejacy uktad komunikacyjny zapewnia
obstugg istniejacych i projektowanych terenéw zainwestowanych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.8. wie$ Sobki - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe

mieszkaniowa z funkcja ustlugowo — handlowa jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
2MN, 3MN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego)
zmiananti ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwigkszy si¢ ilosé
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, rowniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptyna¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyC zasieg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw o takim przeznaczeniu plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo 30% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na srodowisko zalezy od skali i
charakteru dzialalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace $rodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natgzenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwigkszong emisj¢ CO, i innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wod podziemnych 1
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem sig odpadow
poprodukcyjnych. Szczegélng wagg ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem sig do gruntu
zanieczyszezen ze sktadowisk odpadéw, ktére ze wzgledu na ich ilo$é moga by¢ zagrozeniem dla zasobow
wod podziemnych, gléwnego zrédia zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.

Dla terenéw o takim przeznaczeniu plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo 30% powierzchni poszezegdlnych dzialek w postaci zieleni towarzyszacej i
izolacyjne;j.
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Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdiuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i
czeéciowo zalewane. W ich podtozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaty objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniaja réwniez funkcjg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na terenie solectwa nie wystepuja cenne przyrodniczo elementy. Wies posiada na calym obszarze
grunty rolne dobrych klas bonitacyjnych, jest takze w znacznej czgéci zmeliorowana. Potudniowa granica
stanowi granice Obszaru Chronionego Kraj obrazu.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, komunalng siecia wodociagowa W oparciu o ujgcie wody dla celow komunalnych stacje
uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji §ciekoéw sanitarno-bytowych zapisy
planu zapewniaja ochrong wod 1 gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do projektowanej oczyszczalni
Sciekéw, a do czasu jej realizacji do szamb, zlokalizowanych na dziatkach.

Zapisy planu regulujg sposoby 1 formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywéz do zakladow wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
Zrdtach ciepla.

Ukdad komunikacyjny wsi Sobki oparty jest na drodze powiatowej, klasy technicznej Z , 0Znaczonej
na rysunku planu 4KP. Zawarta w planie infrastruktura drogowa zapewnia obshige w zakresie transportu
zarbwno istniejacych jak i projektowanych terenéw zainwestowanych.

Zaopatrzenie w energig elektryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.9. wieé Janéw - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terendéw pod niska zabudowg

mieszkaniows z funkeja ustugowo — handlowa jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN. Najwieksze zagrozenie dla érodowiska bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego)
zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych 7rodet ogrzewania, przez co  zwigkszy sig ilosé
dostarczanych do atmosfery zanieczyszezen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyé zasigg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig¢ zwierzat, nie zaé na znacznym ograniczeniu ich liczebnoscei i sktadu
gatunkowego. Dla tych terenéw plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni przyrodniczo
czynnej co najmniej 30% powierzchni poszezegblnych dziatek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ustug
obshugujacych ludnoéé i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 3UTL . Faza realizacji bgdzie szezegblnie oddziatywala na $rodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe 1 lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze si¢ ze zwiekszonym ruchem kolowym o charakterze wahadtowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla srodowiska zwigkszona emisje CO, i innych zanieczyszczen z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa, dotyczy to gtdwnie lasow. W
celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na $rodowisko nalezy w szczegdlnosei zabezpieczy¢
mozliwosci usuwania nieczystoéci statych, §mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do $rodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy na poziomie 20% powierzchni kazdej z
dziatek oraz obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 75 % dziatki.

Zapisy planu zapewniaja W stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekéw sanitarno-bytowych
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zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntow, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiormnikéw
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.
Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady 1 wywoz na zorganizowane skladowiska.
Zapisy planu regulujg sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach ciepta.

Uklad komunikacyjny wsi Janéw stanowia drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu 5, 6 KG,
klasy technicznej odpowiednio D i L. Istniejacy uktad komunikacyjny zapewnia obshigg istniejacych
terendw.

Zaopatrzenie w energie elekiryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez projektowana stacjg trafo,
oznaczong na rysunku planu symbolem EE.

6.10. wie$ Tosin — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terendw pod niska zabudowg

mieszkaniowsg z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN. Najwicksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego)
zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowe] oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania, przez co  zwigkszy sig ilos¢
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosdci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wpltynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasi¢g wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgdg polegaly
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie za§ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skfadu
gatunkowego.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrone wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojenmikéw na odpady i wywodz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrédiach ciepta.

0O$ komunikacyjng wsi Tosin stanowi droga powiatowa o klasie technicznej Z, a jej uzupelnienie
stanowi droga gminna klasy D, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KG.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejaca stacje trafo, oznaczona na
rysunku planu symbolem EE

6.11. wies Pukawica - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenow pod niska zabudowe

mieszkaniowa z funkeja ushugowo — handlowg jako uzupehiajgca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bgdzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego)
zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania, przez co  zwigkszy sig¢ ilos¢
dostarczanych do atmosfery zanieczyszezef, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynac na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasieg wystgpowania gatunkow zwierzgt, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
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gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.

Dla tych terenéw plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo
30 % dzialki.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng sieciag wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorkg do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepla.

0$ komunikacyjna wsi Tosin stanowi droga powiatowa o klasie technicznej Z. Tereny mieszkaniowe
MN obshiguje droga gminna klasy technicznej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KG.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejaca stacjg trafo,
oznaczong na rysunku planu symbolem EE

6.12. wie$ Sromutka - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niskg zabudowg

mieszkaniows z funkcja ushigowo — handlows jako uzupeiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN. Najwicksze zagrozenie dla $rodowiska bgdzie
stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie
stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania,
przez co zwigkszy sie ilosé dostarczanych do atmosfery zanieczyszezen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywno$ci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wptynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyé zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Plan zaklada lokalizacje niskiej zabudowy mieszkaniowej (2MN, 7MN) w obszarach wystgpowania
gleb w klasach bonitacyjnych I — IV, co ogranicza tereny ich wystepowania. Zapewniony nieprzekraczalny
% zabudowy i obowiazek zagospodarowania 55% powierzchni poszczegélnych dziatek jako powierzchni
przyrodniczo czynnej, zabezpiecza te gleby przed negatywnym wpltywem zabudowy. Ponadto grunty o
podobnych walorach uzytecznosdci rolniczej posiadaja juz zabudowe mieszkaniowa.

Na terenie wsi wiekszos$¢ gleb posiada wyzsze walory uzytkowe, co znacznie ogranicza mozliwosci
rozwoju wszelkich inwestycji budowlanych. Lokowanie zabudowy mieszkaniowej wzdluz istniejacych
ciagébw komunikacyjnych, bez wytyczania nowych obszaréw, zaspokaja potrzeby w tej dziedzinie i
wykorzystuje tereny najbardziej zagrozone niekorzystnym wptywem ruchu kotowego.

Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN zlokalizowany zostal w zasiggu
wystepowania gleb pochodzenia organicznego réznych klas bonitacyjnych, w tym torfu. Gleby te tworza na
terenic gminy system lokalnych korytarzy ekologicznych, o powiazaniach transgranicznych. Sz one
zwiazane dolinami i pradolinami rzek. Tworza odrgbne ekosystemy, charakteryzujace sig odrebnymi
cechami $rodowiska.

Dla terenéw mieszkaniowych plan zaklada obowigzek zagospodarowania jako aktywnej
przyrodniczo 30% powierzchni dziatki.

Na terenie wsi zlokalizowane jest ujecie wody. Dla tego terenu plan ustala obowiazek ustalenia
strefy ochrony posredniej dla ujecia wody. Wyposazenie w zakresie infrastruktury zapewniaja: droga
dojazdowa z drogi gminnej 17KG, w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna za$ istniejaca stacja trafo.

Na obszarze wsi wystgpuja obnizenia terenu wzdhuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czesciowo zalewane. W ich podtozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
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ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniajg roéwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Plan przeznacza pod zalesienie gruntu rolne stabych klas bonitacyjnych, nie objgtych systemem
melioracji.

Zaproponowany zapisami planu ad przestrzenny zapewnia dbatos¢ o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Na terenie wsi znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. Zaproponowany tad przestrzenny
zapewnia ich ochrone.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitng, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacj¢ uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekdéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby 1 formy usuwania odpaddéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady 1 wywdz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepta.

Uktad komunikacyjny wsi Sromutka sktada si¢ z drég powiatowych klasy technicznej Z, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4, 15, 19KP oraz drég gminnych ( 14, 16, 17. 18,) klas technicznych odpowiednio
D,L,D,L.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig¢ poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.13. wie§ Maurycéw - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniows z funkcja ushugowo — handlowg jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 9MN, 10MN, . Najwicksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowié
faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie
stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrodet ogrzewania,
przez co zwigkszy sig ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplynac na warunki przewietrzania terenu.

Zmmiejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$é siedlisk ludzi i zwiazany
Zz tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyC zasieg wystegpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitoéci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan zaklada obowigzek =zagospodarowania jako aktywnej
przyrodniczo 30% powierzchni dziatki.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowo — letniskowa z dopuszezeniem ustug
obshugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem SUTL, 7UTL, 11UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddziatywata na srodowisko, ale nie w
stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe 1 lokalne zachwianie stosunkéw wodnych,
zniszczenie powierzchniowe] warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo -
wypoczynkowa zabudowa wigze si¢ ze zwigkszonym ruchem kotowym o charakterze wahadlowym (miejsce
zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszona emisje CO; i innych zanieczyszczen z
pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie
terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wiekszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu
zmniejszenia negatywnego oddzialywania na srodowisko nalezy w szczego6lnosci zabezpieczy¢ mozliwosci
usuwania nieczystosci statych, Smieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do $rodowiska.

Dla ochrony waloréw przyrodniczych i zapobieganiu zbyt intensywnej zabudowy plan ustala
nieprzekraczalny % zabudowy na poziomie 20% powierzchni dziatki, jednoczesnie wprowadzajac
obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 75% kazdej dziatki.

Podobnym oddzialywaniem na srodowisko naturalne bgda mialy obszary zabudowy letniskowej na
terenach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 12 ULz.
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Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkeyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolem 8P. Oddzialywanie tak zagospodarowanych terenow na $rodowisko zalezy od skali i
charakteru dzialalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace $rodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natgzenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwiekszona emisj¢ CO, i innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wéd podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadow
poprodukeyjnych. Szezegdlna wagg ma zabezpieczenie przed przedostawaniem sig do gruntu zanieczyszczen
ze skladowisk odpaddéw, ktére ze wzgledu na ich ilos¢ moga byé zagrozeniem dla zasobow wdd
podziemnych, gléwnego Zrodta zaopatrzenia ludnosei w wode pitna.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdhiz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czeéciowo zalewane. W ich podfozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniajg réwniez funkejg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Plan zakfada zwickszenie lesistosci sotectwa przeznaczajac pod zalesienia grunty rolne stabych klas
bonitacyjnych. Wobec znacznego odsetka powierzchni solectwa przeznaczonej dla zabudowy letniskowej,
proces zalesiania ma istotne znaczenie. Podnosi bowiem atrakeyjnosé terendw o takim przeznaczeniu. Fakt
wystepowania we wsi terenéw okresowo zalewanych, zwigkszenie zalesienia, a co za tym indzie, wzrost
retencji gruntéw, pozwoli neutralizowaé negatywne skutki wahan poziomu wod rzeki Pilsi (szczegblnie we
wschodniej czgéei solectwa). Pod ten cel winny by¢ réwniez przeznaczone grunty marginalne sgsiadujace z
istniejaca na terenie solectwa oczyszezalnia Sciekow, oznaczona na rysunku planu symbolem 1NO.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitng, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntdéw, poprzez odprowadzanie ich do projektowanej oczyszczalni
éciekéw, a do czasu jej realizacji do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadow stalych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrddiach ciepla.

Uklad komunikacyjny wsi Maurycow oparty jest na drodze powiatowej klasy technicznej Z, oznaczonej na
rysurku planu 15KP, oraz sieci drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12, 13, 14, 16, 17,
18, 19 1 20KG o klasach technicznych odpowiednio: D, D, D, D, D, L, D, D. Zaopatrzenie w energig
elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE.

6.14. wieé Lobudzice - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniowa z funkejg ustugowo — handlowa jako uzupekniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, . Najwicksze zagrozenie dla srodowiska
bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy
gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne
zakl6cenie stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrdédet
ogrzewania, przez co zwigkszy sig¢ ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z
zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy nie
powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyC zasigg wystgpowania gatunkoéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnodci i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo co najmniej 30% powierzchni poszezegdlnych dzialek.
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Na obszarze wsi wystgpuja obnizenia terenu wzdluz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i
czgsciowo zalewane. W ich podlozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Dolesienia projektowane planem na terenie solectwa obejmuja nieznaczne tereny w jego zachodniej
czgscii tworzac docelowo bardziej zwarte kompleksy lesne na terenie wsi Maurycow.

Na terenie wsi nie znajduja si¢ przyrodnicze obiekty podlegajace ochronie prawnej. W rejonie osady
Lobudzice plan proponuje wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji, ktora swym
zasiggiem obejmuje czgs¢ sofectwa Lobudzice.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajagcym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wodg¢ pitna, docelowo komunalng sieciag wodociggowa w oparciu o ujgcie wody dla celow komunalnych
stacj¢ uzdatniania wody w Zelowie, A tymczasowo z wlasnych ujec. W zakresie odprowadzania i utylizacji
sciekdw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja ochrong wdd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do
szczelnych zbiomikéw bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy
oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i1 formy usuwania odpaddéw stalych poprzez ich zbidérke do
pojemnikéw na odpady 1 wywoéz zakltadéw unieszkodliwiania 1 wykorzystania .

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrodtach ciepta.

0% uktadu komunikacyjnego wsi Lobudzice stanowi droga wojewddzka klasy technicznej G oraz jaku
uzupetienie sieci drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami 11, 12, 13, 14, KG, klasy
technicznej odpowiednio D, D, L, D.

Istniejaca infrastruktura drogowa zapewnia obstuge istniejacych obszarow.

Zaopatrzenie w energig elektryczng na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo,

oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.15. wie$ Kolonia F.obudzice - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniowsa z funkcjg ustugowo — handlows jako uzupeiniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 15MN. Najwigksze zagrozenie dla
$rodowiska bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie
powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili
glebowych, czasowe, lokalne zakltdcenie stosunkéw wodnych. Rozwd) zabudowy mieszkaniowej oznacza
wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwigkszy si¢ ilo$¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszczen, rowniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej
intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bedg polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnodei i skiadu
gatunkowego.

Dla tych terendéw plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min.
30% powierzchni poszczegdlnych dzialek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem uslug
obstugujacych ludno$¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 14UTL, 16UTL. Faza realizacji bedzie szczegélnie oddziatywata na srodowisko, ale nie w
stopniu uniemozliwiajacym jej realizacjg. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych,
zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo -
wypoczynkowa zabudowa wiaze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce
zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszona emisje CO, i innych zanieczyszczen z
pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie
terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu
zmniejszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko nalezy w szczegélnosci zabezpieczy¢ mozliwosci
usuwania nieczystosci statych, §mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.
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Dla terenéw UTL plan wprowadza nieprzekraczalny % zabudowy na poziomie 20% powierzchni
dzialki, oraz obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 75%
poszczegdlnych dzialek.

Podobnym oddziatywaniem na $rodowisko naturalne beda miaty obszary przeznaczone jako tereny
wypoczynku i rekreacji zbiorowej z zielenig towarzyszaca, oraz jako uzupelniajacej funkeji ustugowo-
handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 17, 18 UT.

Dla terenéw UT, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie zbiornika wodnego “Patyki”’, plan
ustala nieprzekraczalny % zabudowy powierzchni dzialki na poziomie 5% oraz obowigzek
zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej min. 90% kazdej z dziatek. Zapisy te pozwalaja w
wystarczajacy sposob chroni¢ przed negatywnym oddzialywaniem tereny wokot zbiornika wodnego.
Szczegdlnie istotne jest zapobieganie zanieczyszezaniu wod wskutek sptywu powierzchniowego. W celu
dodatkowej ochrony zbiornika i jego bezposredniego otoczenia zasadne jest przeznaczanie terendw na
zalesianie. Podczas realizacji inwestycji na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 17UT
konieczna jest szczegblna uwaga i nadzdr archeologiczny z uwagi na zlokalizowane tam stanowiska
archeologiczne. Sa one szczegdlnie narazone na dewastacje z uwagi na ich wystgpowanie w bliskosci do linii
brzegowej zbiornika.

Ponizej zbiornika wystgpuja obnizenia terenu wzdhuz rzeki . Tereny te sa okresowo i czgsciowo
zalewane. W ich podlozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte ochrong
(zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na
rysunku planu symbolem 11P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na srodowisko zalezy od
skali i charakteru dziatalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace Srodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natgzenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwiekszong emisje CO, i innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wod podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem sig odpadow
poprodukeyjnych. Szczegdlng wagg ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem si¢ do gruntu
zanieczyszezen ze skltadowisk odpadow, ktére ze wzgledu na ich ilos¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobow
wod podziemnych, gléwnego Zrédta zaopatrzenia ludnoéci w wode pitna.

Obsluge w zakresie transportu plan realizuje poprzez dojazd droga wewnetrzng z drogi powiatowej
oznaczonej symbolem 20KP.

W czeci sotectwa znajduja si¢ udokumentowane zloza surowcow naturalnych. Na terenie
oznaczonym symbolem 12PE odbywa sig odkrywkowa eksploatacja surowcow. Po jej zakoriczeniu obszar
winien by$ zrekultywowany z preferowanym kierunkiem rolnym lub lesnym. Negatywne oddziatywanie na
srodowisko eksploatacji polega przede wszystkim na trwatym i nieodwracalnym przeksztatceniu stratygrafii
gruntu, szczegdlnie zaburzen profilu glebowego, oraz na zmianie stosunkéw wodnych. Przy czym
oddzialywanie drugiego czynnika swym zasiggiem wykracza poza obszar dzialki, na ktérej eksploatacja jest
prowadzona.

Na obszarze solectwa zlokalizowane sa dwa pomniki przyrody, znajdujace si¢ na terenie parafii
rzymsko — katolickiej. Cenny z punktu widzenia waloréw przyrodniczych jest réwniez park wiejski we wsi
Lobudzice.

Ww obiekty znajduja sie w istniejacej juz zabudowie. Plan zapewnia utrzymanie warunkéw ich
ochrony.

Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbato$¢ o Srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objgtych ochrona konserwatorska oraz rejonéw wystgpowania
stanowisk archeologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa W oparciu o ujecie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie, do czasu realizacji za$ z wiasnych ujg¢ wody. W zakresie
odprowadzania i utylizacji sciekow sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniajq ochrone wod i gruntow,
poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach 1
wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane sktadowiska.
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Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrédlach ciepta.

Zaopatrzenie w energie¢ elekiryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace i projektowane
stacje trafo, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolem EE i EEp.

Uktad komunikacyjny sotectwa Lobudzice Kolonia stanowia: droga powiatowa nr 35009, klasy
technicznej Z, oznaczona symbolem 20KP oraz drogi gminne oznaczone symbolami 17, 18, 19, 21, 22, klas
technicznych odpowiednio: D, D, L, L, D. Dla terenéw nie zainwestowanych plan zaklada rozszerzenie
ukladu sieci komunikacyjnej, tak aby zapewniata obstuge wszystkich terenéw. Wzrost zaggszczenia sieci
drogowej (glownie drog dojazdowych) jest mozliwy w sasiedztwie zbiornika Patyki, w zwigzku z realizacja
tam nowych ,,osiedli” dziatek rekreacyjno —turystycznych.

6.16. wies Bujny Szlacheckie - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniowg z funkcjg ustugowo — handlowg jako uzupetiajgca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie
stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakl6cenie
stosunkéw wodnych. Rozwoj zabudowy mieszkaniowe]j oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania,
przez co zwigkszy sie ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o matlej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$¢ siedlisk ludzi 1 zwiazany
z tym wzrost halasu mozZe nieznacznie ograniczyC zasieg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolito$ci wystgpujacych tam gatunkdw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.

Dla tych obszaréw plan ustanawia obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co
najmniej 30% powierzchni poszezegolnych dzialek.

Na terenie solectwa znajduja si¢ udokumentowane zloZza surowcéw naturalnych. Nie prowadzi sie ich
eksploatacji.

Na obszarze wsi wystgpuja obnizenia terenu wzdhiz rzek i ciekéw. Tereny te sg okresowo i
czgsciowo zalewane. W ich podlozu znajdujg si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniajg réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na obszarze solectwa znajduje si¢ rejon wystgpowania stanowisk archeologicznych. W jego
bezposrednim sasiedztwie plan przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowa. Podczas jej realizacji nalezy
zwrocié szezegdlng uwage na zabezpieczenie terenu i obserwacje archeologiczna.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na
rysunku planu symbolem 8P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terendw na $rodowisko zalezy od skali
i charakteru dziatalnosci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace srodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natezenia ruchu kolowego, takze pojazddéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwigkszona emisjg CO, 1 innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wdd podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem sie odpadow
poprodukcyjnych. Szczegdlna wage ma zabezpieczenie — przed przedostawaniem sie do gruntu
zanieczyszczen ze sktadowisk odpadow, ktére ze wzgledu na ich ilo$é moga by¢ zagrozeniem dla zasobow
wdd podziemnych, gléwnego zrédta zaopatrzenia ludnoscei w wodg pitna.

Przepisy szczegolowe planu dotyczace terenow przemystowych zapewniaja odpowiednia ochrong
elementoéw S$rodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do
atmosfery zanieczyszczen, i emisji zanieczyszezen o charakterze odorowym). Nakazujg takze stosowanie
rozwiazan technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko poza
terenem zakladu.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnodci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu o ujecie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie, a do czasu realizacji z wlasnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania i
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utylizacji Sciekéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciek6w.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpaddéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikow na odpady i wywodz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepta.

Uktad komunikacyjny wsi Bujny Szlacheckie oparty jest o drogi powiatowe oznaczone na rysunku
planu symbolami 11 i 20KP o klasach technicznych Z. Uzupelnienie stanowia drogi gminne 10, 12, KP
klasy technicznej D.

6.17. wies Kolonia Ostoja - plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowo — letniskowsa z

dopuszczeniem ustug obstugujacych ludnos¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw ciezarowych
oznaczone na rysunku planu symbolem SUTL, 6UTL, oraz przeznaczenie podstawowe terenu jako teren
wypoczynku i rekreacji zbiorowej z zielenig towarzyszaca, dopuszezajac uzupehiajaca funkcje ushugowo-
handlowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT. Faza realizacji bedzie szczegélnie oddziatywala na
srodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wigze sig¢ ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla srodowiska zwigkszona emisje CO; i innych
zanieczyszczen z pojazdow mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszezenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko nalezy w szczegblnodci zabezpieczyé
mozliwosci usuwania nieczystosci statych, Smieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do $rodowiska.

Na terenach UTL zapisy planu wprowadzaja nieprzekraczalny % zabudowy poszczegdlnych dzialek
na poziomie 20%, oraz obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 70%
dla terendw oznaczonych 1UT 90%) powierzchni dziatki.

Plan zaklada przeznaczenie znacznej czgsci solectwa na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zasadne
jest state powigkszanie lesisto$ci, tym bardziej iz wies nie posiada wigkszych kompleksow gleb o zwigkszonej
przydatnosci dla produkcji rolne;j.

Tereny przeznaczone do zalesienia stanowia uzupeinienie istniejacych laséw, budujac jednoczesnie
zwarte kompleksy lesne. W miarg mozliwosci nalezy przeznaczaé jak najwigksze obszary nie
zmeliorowanych gruntéw rolnych klas V 1 VI pod zalesienia.

Na obszarze wsi wystepujg obnizenia terenu wzdluz rzek 1 ciekow. Tereny te sg okresowo i
czgsciowo zalewane. W ich podtozu znajduja sig gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych. :

Na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe mieszkaniows z
funkcjg ustugowo — handlowg jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN,
4MN, TMN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bgdzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego)
zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co  zwigkszy sie ilosé
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnoéé siedlisk ludzi i
zwigzany z tym wzrost halasu mozZe nieznacznie ograniczyé zasieg wystepowania gatunkoéw zwierzat,
jednak znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda
polegaly gtéwnie na przemieszczaniu sig¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Zapisy planu zapewniajg w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wodg pitng, docelowo komunalng siecia wodociaggowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
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stacje uzdatniania wody w Zelowie, a do czasu realizacji z whasnych ujeé. W zakresie odprowadzania 1
utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoéz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciek6w.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywéz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja spos6b zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepla.

Uktad komunikacyjny wsi, wg zapiséw planu, stanowia: drogi powiatowe 4 i 9K G, klasy technicznej
Z, oraz sie¢ droég gminnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.18. wie$ Ostoja — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenow pod niskg zabudowe
mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupeiniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu.
Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego)
zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie stosunkéw wodnych. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwiekszy si¢ ilosc
dostarczanych do atmosfery zanieczyszezef, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hafas, obecnosé siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystepowania gatunkow zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skiadu
gatunkowego.

Dla tych terenéw plan zaklada obowiazek zagospodarowania powierzchni jako aktywnej
przyrodniczo min. 30 % powierzchni dziatki.

W péhocnej czesci solectwa zlokalizowane sa dwa stanowiska archeologiczne. Sposéb
zagospodarowania terenu zapewnia ich ochrong .

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdhuz rzek i ciekow. Tereny te sa okresowo 1
czesciowo zalewane. W ich podlozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkeje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zapisy planu zapewniajg W stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie, a do czasu realizacji z wiasnych ujeé. W zakresie odprowadzania i
utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja ochrong wod 1 gruntdw, poprzez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdéz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekéw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wyw6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu regulujg sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach ciepla.

Uktad komunikacyjny wsi Ostoja , wg zapiséw planu, stanowia: drogi powiatowe 4 i 9KG, klasy
technicznej Z, oraz droga gminna, klasy technicznej D, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KG.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.
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6.19. wies Marszywiec — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniowa z funkcja ustlugowo — handlowsa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN. Najwigksze zagrozenie dla Srodowiska begdzie stanowié¢ faza realizacji przeznaczenia
terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu
realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie stosunkéw wodnych. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zZroédel ogrzewania, przez co zwigkszy sig ilos¢
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moZe nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly
gtéwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosdci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegdlnych dziatek.
Projektowany obszar nie wymaga inwestycji infrastrukturalnych.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ushug
obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochoddw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 2UTL, 3UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddziatywata na $rodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacjg. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie
powierzchniowe] warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze si¢ ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla srodowiska zwigkszong emisje CO, i1 innych zanieczyszczen z pojazdéw
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony halas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu zmniejszenia
negatywnego oddzialywania na srodowisko nalezy w szczegolnosci zabezpieczy¢ mozliwosci usuwania
nieczystosci statych, smieci, aby uniemozliwié¢ ich przedostanie do srodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dzialki oraz obowigzek
zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 70% powierzchni poszczegélnych dziatek.
W solectwie dominuja gleby o stabej przydatnosci rolniczej. Znaczna czg$¢ wsi jest zalesiona, a plan
umozliwia dalsze zalesienia. Wobec ograniczenia produkcji rolniczej, zalesianie staje sie forma ochrony
tych gruntéw, poprawiajac jednoczesnie walory krajobrazowo-przyrodnicze sotectwa.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdhiz rzek i ciekdow. Tereny te sa okresowo i
czgsciowo zalewane. W ich podlozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na terenie solectwa nie wystgpuja obiekty ani tereny cenne przyrodnicze podlegajace ochronie prawne;.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wode pitng, docelowo komunalna siecig wodociggowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie, a do czasu realizacji z wlasnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania i
utylizacji sciekow sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniajg ochrong wéd i gruntdw, poprzez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach 1 wywéz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekdw.

Zapisy planu regulujg sposoby i formy usuwania odpaddéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady 1 wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposdb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodtach ciepta.

Osig uktadu komunikacyjnego wsi jest droga powiatowa klasy technicznej Z, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4KP, oraz droga gminna 5KG klasy technicznej D. Istniejacy uklad komunikacyjny zapewnia
obshige transportows istniejacych terenéw. Dla terenéw oznaczonych 3UTL konieczne jest zorganizowanie
drog dojazdowych do dzialek z drogi gminne;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig¢ poprzez istnigjace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.
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6.20. wie$ Kolonia Grabostéw — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniows z funkcja ustlugowo — handlowa jako uzupeliajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN. Najwigksze zagrozenie dla
Srodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie
powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili
glebowych, czasowe, lokalne zakidcenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza
wprowadzenie nowych zrodet ogrzewania, przez co zwigkszy sie ilo§¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej
intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasicg wystgpowania gatunkéw zwierzaf, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzehni poszczegdlnych dziatek. Tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa, zlokalizowane sa wzdhiz istniejacej infrastruktury komunikacyjne;.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ushug
obstugujacych ludno$¢ i niewymagajacych dojazdu samochodow ciezarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 3UTL, 9UTL. Faza realizacji bedzie szczegolnie oddziatywata na §rodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze sie ze zwiekszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszona emisje CO, i innych zanieczyszczen z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu zmniejszenia
negatywnego oddziatywania na $rodowisko nalezy w szczegblnodei zabezpieczy¢é mozliwosci usuwania
nieczystosci statych, §mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do §rodowiska.

Podobnym oddziatywaniem na srodowisko naturalne beda miaty obszary zabudowy letniskowe]j na
terenach le$nych, oznaczone na rysunku planu symbolem 13 ULz.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% ( dla 13Ulz — 15%) dzialki oraz
obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 70% powierzchni
poszezegolnych dzialtek.

Wazdhuz poludniowej granice solectwa rozcigga sig obszar wystepowania obnizen terenu wzdluz
rzeki. Tereny te sa okresowo i czgsciowo zalewane. W ich podlozu znajduja sie¢ gleby pochodzenia
organicznego. Obszary te zostaly objgte ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te
speniaja rowniez funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

W solectwie zlokalizowany jest jeden rejon wystgpowania stanowisk archeologicznych. Istniejaca i
projektowana zabudowa nie stanowi zagrozenia dla ww obszaru.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekoéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadow statych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywoéz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych Zrédtach
ciepta.
Zaopatrzenie w energieg elektryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone
na rysunku planu symbolem EE.

6.21. wie§ Grabostow - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniowa z funkcja uslugowo — handlowa jako uzupeniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN, 3MN. Najwigksze zagrozenie dla érodowiska bedzie stanowié¢ faza realizacji
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przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaktécenie stosunkéw wodnych.
Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwigkszy sig
ilo$é dostarczanych do atmosfery zanieczyszczefi, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;j

przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezego6lnych dziatek.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzaf, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$§ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosei i skladu
gatunkowego.

Na terenie solectwa zlokalizowany jest teren ujgcia wody. W celu ochrony ujecia plan zaklada obowiazek
ustanowienia strefy ochrony posredniej dla ujecia.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorkg do
pojemnikéw na odpady i wywodz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych zrédiach
ciepta.

Uklad komunikacyjny wsi stanowia drogi gminne klasy lecgnicznej D (4,16KG).

Zaopatrzenic w energie elekiryczng na terenie wsi odbywa sie poprzez istnicjaca stacjg trafo,
oznaczona na rysunku planu symbolem EE

6.22. wie§ Bujny Ksieze - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlows jako uzupehniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie
stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie
stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrodel ogrzewania,
przez co zwigkszy sig ilo$¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywno$ci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplynaé¢ na warunki przewietrzania terenu.
Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegélnych dzialek.
W potudniowej czesci solectwa znajduje sig czg$¢ zbiornika wodnego ,, Patyki ”. Obszar w jego sasiedztwie
na terenie solectwa jest wolny od zainwestowania, od zachodu otoczony lasem. Od wschodu wystgpuja
gleby o niskiej przydatnosci rolniczej, niezmeliorowane. Dla ochrony zbiornika i rzeki Pilsi, ograniczenia
wplywu uktadu komunikacyjnego nalezy rozpatrzy¢ w przysziosci mozliwosé zalesienia terenu pomigdzy
droga arzeka.
W poblizu omawianego obszaru, na terenach lesnych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, z uwagi
jednak na sposéb zagospodarowania terenu nie sa zagrozone dewastacja.
Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost hatasu moze nieznacznie ograniczyé zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig¢ zwierzat, nie za§ na znacznym ograniczeniu ich liczebnodei i skiadu
gatunkowego.
W poludniowe]j czesci sofectwa znajduje si¢ czgs¢ zbiornika wodnego ,, Patyki”. Obszar w jego
sgsiedztwie na terenie sotectwa jest wolny od zainwestowania, od zachodu otoczony lasem. Od wschodu
wystepuja gleby o niskiej przydatnosci rolniczej, nie zmeliorowane. Dla ochrony zbiornika i rzeki Pilsi,
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ograniczenia wptywu ukfadu komunikacyjnego nalezy rozpatrzy¢ w przysziosci mozliwosé zalesienia
terenu pomiedzy droga a rzeka.
W poblizu omawianego obszaru, na terenach lesnych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, z uwagi
jednak na sposdb zagospodarowania terenu nie sa zagrozone dewastacja.
— Zaproponowany zapisami planu ad przestrzenny zapewnia dbato$¢ o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektow objetych ochrona konserwatorska oraz rejonéw wystgpowania
stanowisk archeologicznych.
Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody W Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.
Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane sktadowiska.
Zapisy planu reguluja sposob zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
grodlach ciepta.
Ukdad komunikacyjny wsi Bujny Ksigze oparty jest na sieci drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu
= 8, 9, 19K G, klasy technicznej odpowiednio D, D, L. Osia jest droga powiatowa 11KP, klasy technicznej Z.
Zaopatrzenie w energig elektryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na

rysunku planu symbolem EE.
6.23. wieé Zeléwek — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowg

mieszkaniowa, z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupeiajaca, 0znaczone na rysunku planu symbolami
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN. Najwicksze zagrozenie dla érodowiska bedzie stanowi¢ faza
realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu Zz
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie
stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania,
przez co zwigkszy sig ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, rowniez z zintensyfikowanego
ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wptyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$é siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost hatasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
= gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zaé na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu

gatunkowego.
Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni
— aktywnej przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek.
Na terenie wsi Zeléwek znajduja sie udokumentowane sloza surowedw naturalnych oznaczone na rysunku
planu symbolem Pe. Na tym obszarze plan ustala podstawowe przeznaczenie teren6w na obszar eksploatacji
7167 kruszywa naturalnego, oraz przeznaczenie uzupelniajace jako sktadowisko nadktadu i odpadow
poeksploatacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE, 3PE, 4PE.

Eksploatacja surowcow naturalnych wiaze si¢ z nieodwracalnymi zmianami morfologii terenu,
wynikajacymi z charakteru uzytkowania. Polegaja one m.in. na degradacji profili glebowych, zmianie
stosunkéw wodnych na obszarze wigkszym niz pole eksploatacji (powstanie lokalnych lejow depresyjnych),
erozji gleb. Zwigkszony ruch kolowy, szczegdlnie samochodow o znacznym tonazu, powoduje 1stotne
zwiekszenie zanieczyszczenia terenu i wzrost natezenia hatasu. Taki sposob zagospodarowania niesie
réwniez zagrozenie dla lokalnych ekosystemoéw, Moze powodowac zmiany siedlisk flory i fauny,
zmniejszenie liczebnosci i réznorodnosei gatunkowe;j.

W obrebie obszaru oznaczonego Pe znajduja sig stanowiska archeologiczne. Wszelkie prace zwigzane z

= cksploatacja surowcow na tych terenach, badz w ich sasiedztwie winny byé objete szczegdlng uwaga 1 opieka
archeologiczna. Po zakonczeniu eksploatacji teren winien podlegaé rekultywacji.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ustug

— obstugujacych ludnoé¢ i niewymagaj acych dojazdu samochodéw ciezarowych oznaczone na rysunku planu

symbolem 11UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddziatywata na $rodowisko, ale nie w stopniu

uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszezenie
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powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze sie ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszona emisje¢ CO, i innych zanieczyszczen z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu zmniejszenia
negatywnego oddzialywania na $rodowisko nalezy w szczegélnosci zabezpieczy¢é mozliwosci usuwania
nieczystosci statych, $émieci, aby uniemozliwic¢ ich przedostanie do srodowiska.
Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dzialki oraz obowiazek
zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 70% powierzchni poszczeg6lnych dziatek.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecig wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celow komunalnych
stacj¢ uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni $ciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbiérkg do
pojemnikéw na odpady i wywdz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
srédlach ciepta.

Uklad komunikacyjny wsi Zeléwek sktada sig z drogi zbiorczej (droga powiatowa 15KP)oraz drog

gminnych klasy technicznej D (13, 16KG). Zaopatrzenie w energig elekiryczna na terenie wsi odbywa sie
poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem EE oraz stacje projektowana EEp.

6.24. wieé Grebociny — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlows jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 6MN, 7MN, 8MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza, jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nicodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwigkszy sig
iloé¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnoéci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i Zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyé zasieg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany begda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci 1 skladu
gatunkowego.
Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dzialek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszezeniem ustug
obshugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodow cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 2UTL, 3UTL, 4UTL, SUTL, 10UTL, 11UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddziatywata
na érodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszezeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiaze sig¢ ze zwigkszonym ruchem kotowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla §rodowiska zwigkszona emisj¢ CO; i innych
zanieczyszezen z pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na érodowisko nalezy w szczegblnosci zabezpieczyC
mozliwosci usuwania nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dziatki oraz obowigzek
zagospodarowania jako powierzehni aktywnej przyrodniczo min. 75% powierzchni poszczegblnych dziatek.
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Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbato$¢ o $rodowisko przyrodnicze
oraz kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objgtych ochrong konserwatorska oraz rejondéw wystgpowania
stanowisk archeologicznych.

Na obszarze solectwa, podobnie jak w Chajczynach, wystgpuja zwarte kompleksy gleb o wysokie]
przydatnodci dla rolnictwa. Ustalenia w zakresie ochrony tych terenéw i preferowanych form ich
uzytkowania sa podobne.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosei w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu 0 ujgcie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wéd 1 gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbiérkg do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia W ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrédiach ciepta.

6.25. wie$ Wygielzow — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenow pod niska

zabudowe mieszkaniows z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupehiajgca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN. Najwicksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowic
faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie
stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowe] oznacza wprowadzenie nowych Zrodet ogrzewania,
przez co zwigkszy sig ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczefi, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wptyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$é siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wazrost halasu moZe nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie zaé na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dzialek.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na $rodowisko zalezy od skali
i charakteru dziatalnodci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace $rodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost nat¢zenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwigkszona emisjg CO, 1 innych zanieczyszezen do atmosfery. Dla stanu wod podziemnych 1
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem sig¢ odpaddéw
poprodukcyjnych. Szczegblna wage ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem sig do gruntu
zanieczyszezen ze sktadowisk odpadéw, ktore ze wzgledu na ich ilo$¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobdw
wéd podziemnych, gléwnego zZrédta zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.

Przepisy szczegélowe planu dotyczace teren6w przemystowych zapewniaja odpowiednia ochrong
clementéw &rodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do
atmosfery zanieczyszczen, i emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym). Nakazuja takze stosowanie
rozwigzaf technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza
terenem zakladu.

Na terenie solectwa wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, ktdre objete zostaly proponowana
strefs obserwacji archeologicznej. Nie wystepuja natomiast elementy przyrodnicze podlegajace ochronie
prawne;j.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdluz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czedciowo zalewane. W ich podiozu znajduja sie gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objegte
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ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja rowniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbato$é o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrone obiektow objetych ochrona konserwatorska oraz rejonéw wystepowania
stanowisk archeologicznych.

Na obszarze solectwa, podobnie jak w Chajczynach, wystepuja zwarte kompleksy gleb o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa. Ustalenia w zakresie ochrony tych terenéw i preferowanych form ich
uzytkowania sgq podobne.

Zapisy planu zapewniajg w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekdw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod 1 gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady 1 wywo6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepta.

Istniejacy uklad komunikacyjny zaspokaja potrzeby transportowe w zakresie obslugi terenow
zainwestowanych. Zaopatrzenie w energig elekiryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje
trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem EE, oraz projektowana, oznaczong EEp.

6.26. wie§ Chajezyny — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniows z funkcja ushigowo — handlowg jako uzupemhiajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bgdzie stanowié
faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaktocenie
stosunkéw wodnych. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania,
przez co zwigkszy si¢ ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moZe nieznacznie ograniczy¢ zasieg wystgpowania gatunkdéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
gtéwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dzialek.

Funkcja mieszkaniowa jest dominujaca formg uzytkowania terenéw we wsi Chajczyny. Zaréwno istniejace
jak i projektowane obszary zabudowy mieszkaniowe] obslugiwane sg przez istniejgca infrastrukture
komunikacyjna.

Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolem 6P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na srodowisko zalezy od skali i
charakteru dziatalnosci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace Srodowisko jest znaczny.
Oznacza to glownie wzrost natezenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach calkowitych, a
co za tym idzie zwigkszong emisj¢ CO, 1 innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wéd podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadéw
poprodukcyjnych. Szczegélna wage ma zabezpieczenie — przed przedostawaniem si¢ do gruntu
zanieczyszczen ze skltadowisk odpadow, ktére ze wzgledu na ich ilos¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobow
wod podziemnych, gtéwnego Zrédla zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.
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Przepisy szczegolowe planu dotyczace terenow przemystowych zapewniaja odpowiednia ochrong
elementéw Srodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do
atmosfery zanieczyszczen, i emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym). Nakazuja takze stosowanie
rozwigzan technicznych i organizacyjnych eliminujgcych szkodliwe oddzialywanie na srodowisko poza
terenem zakladu.

Na terenie solectwa wystepuja liczne stanowiska archeologiczne, ktére objgte zostaly proponowana
strefa obserwacji archeologicznej. Nie wystgpuja natomiast elementy przyrodnicze podlegajace ochronie
prawne;j.

Na obszarze wsi wystgpuja obnizenia terenu wzdhuz rzek i ciekdéw. Tereny te sg okresowo i
czesciowo zalewane. W ich podtozu znajduja sie gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu lad przestrzenny zapewnia dbatos¢ o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objgtych ochrong konserwatorska oraz rejondow wystgpowania
stanowisk archeologicznych.

Na omawianym obszarze wystgpuja zwarte kompleksy gleb o wysokiej przydatnosci dla produkeji
rolniczej, w znacznym stopniu zmeliorowane. Przeznaczanie gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne powinno
dotyczy¢ gleb o niskiej produkcyjnosci, a jezeli to nie zaspokaja potrzeb, wylaczanie gruntéw z produkcji
rolniczej powinno nastepowaé z uwzglednieniem zasad ekologii i zréwnowazonego rozwoju. Ma to
szczegdlnie znaczenie gdyz na terenie gminy Zelow, gleby klas bonitacyjnych II-IV stanowia niewiele ponad
40% z czego znaczna czgs¢ wlasnie w tym solectwie.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosei w
wode pitng, docelowo komunalng siecia wodociaggowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wdod i gruntow, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadow statych poprzez ich zbiorke do
pojemnikdw na odpady 1 wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposdb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrodiach ciepla.
O$ uktadu komunikacyjnego wsi Chajczyny stanowi droga powiatowa nr 30519, oznaczona na rysunku
planu symbolem 11KP, klasy technicznej Z. Uzupemieniem jest sie¢ drég gminnych, oznaczonych na
rysunku planu 8, 9, 10, 11KG, klasy technicznej odpowiednio D, L, D, L. Istniejacy uktad komunikacyjny
zaspokaja potrzeby transportowe w zakresie obshugi terendow zainwestowanych. Zaopatrzenie w energie
elektryczng na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE, oraz projektowang, oznaczona EEp.

6.27. wies Kurdéwek — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terendéw pod niska

zabudowe mieszkaniowsg z funkcja ushugowo — handlowg jako uzupehiajgca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN. Najwicksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowic faza
realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej mnaruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie
stosunkdéw wodnych. Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania,
przez co zwigkszy sig¢ ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o matlej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplynac na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnosé siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasieg wystepowania gatunkoéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegodlnych dzialek.
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Funkcja mieszkaniowa jest dominujaca formg, uzytkowania terenéw we wsi Kurowek. Zaréwno
istniejace jak i projektowane obszary zabudowy mieszkaniowej obslugiwane sa przcz istniejaca
infrastrukture komunikacyjna.

Na tereniec solectwa nie wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrona, ani obiekty
przyrodnicze podlegajace ochronie prawnej.

Na omawianym obszarze wystgpuja zwarte kompleksy gleb o wysokiej przydatnosci dla produkeji rolniczej,
w znacznym stopniu zmeliorowane. Przeznaczanie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne powinno dotyczy¢
gleb o niskiej produkeyjnosci, a jezeli to nie zaspokaja potrzeb, wylaczanie gruntow z produkcji rolniczej
powinno nastgpowac z uwzglednieniem zasad ekologii 1 zrdwnowazonego rOZWOoju.

Péinocng czedé solectwa stanowig zwarte kompleksy lesne, w sasiedztwie ktérych plan zaktada zalesienia.

Plan ustala podstawowe przeznaczenie gruntéw jako tereny obshugi komunikacji, oraz przeznaczenie
uzupelniajace jako funkcjg ustugowo — handlowa i mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolem 4KO.
Wplyw na $rodowisko tak zagospodarowanego terenu jest podobny jak w przypadku funkeji mieszkaniowej i
ushugowej. Jednak w przypadku lokalizacji tam infrastruktury obstugi komunikacji wzro$nie negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, wynikajace z natezenia ruchu kotowego, czyli m.in. wzrost natezenia hatasu,
stezenia CO,, itp.

Zapisy planu zapewniajg W stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitng, docelowo komunalng siecig wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do projektowanej oczyszczalni
$ciekéw, a do czasu jej realizacji do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby 1 formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach ciepta.
0¢$ uktadu komunikacyjnego wsi Kuréwek stanowi droga wojewddzka klasy technicznej G, oznaczona na
rysunku planu symbolem SKW. Uzupehieniem jest sie¢ drog gminnych, oznaczonych na rysunku planu 7,
8KG, klasy technicznej odpowiednio D, D. Istniejacy ukfad komunikacyjny zaspokaja potrzeby
transportowe w zakresie obstugi terenéw zainwestowanych. Zaopatrzenie w energig elektryczng na terenie
wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.28. wieé Kuréw — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowg
mieszkaniows z funkcja ustugowo — handlows jako uzupekiajac, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN. Najwigksze zagrozenie dla érodowiska bedzie stanowi¢ faza
realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu 2z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie
stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrodet ogrzewania,
przez co zwigkszy sig ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczef, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wptynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzehni terenu, wzmozony hatas, obecnosé siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosei wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegblnych dziatek.
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Plan ustala podstawowe przeznaczenie gruntdéw jako tereny obshugi komunikacji, oraz przeznaczenie

- uzupehiajace jako funkcjg ustugowo — handlowa i mieszkaniows, oznaczone na rysunku planu symbolem

7KO. Wplyw na S$rodowisko tak zagospodarowanego terenu jest podobny jak w przypadku funkeji

mieszkaniowej i ustugowej. Jednak w przypadku lokalizacji tam infrastruktury obstugi komunikacji wzrosnie

= negatywne oddzialywanie na srodowisko, wynikajace z natgzenia ruchu kolowego, czyli m.in. wzrost
natezenia hatasu, stezenia CO,, itp.

Na terenie solectwa Kurow nie znajdujg sig obszary ani obiekty przyrodnicze, podlegajace ochronie.
Zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne w sgsiedztwie doliny rzecznej. Zaproponowany planem
uklad przestrzenny zabezpiecza ochrong tego obszaru.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitng, docelowo komunalng siecia wodociggowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacjg uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod 1 gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do projektowanej oczyszczalni
$ciekéw, a do czasu jej realizacji do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadoéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywdz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposob zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodtach ciepta.

- Zaopatrzenie w energig elektryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.

6.29. wie$ Leki — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe
mieszkaniowsg z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowié faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowe] warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w

- skali czasu realnego) zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie stosunkdéw wodnych.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania, przez co zwiekszy sig
ilo§¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, rdwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany

z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak

znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkdéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly

gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenow mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek.

Plan uvstala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolem 4P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na srodowisko zalezy od skali i
charakteru dziatalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajgce Srodowisko jest znaczny.
- Oznacza to glownie wzrost natezenia ruchu kotowego, takze pojazdéw o znacznych masach calkowitych, a
co za tym idzie zwiekszong emisje CO; i innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wod podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadow
— poprodukcyjnych. Szczegblng wagg ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem sig do gruntu
zanieczyszezen ze sktadowisk odpadow, ktére ze wzgledu na ich ilos¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobow

wod podziemnych, gléwnego zZrodta zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.
- Przepisy szczegdlowe planu dotyczace terendw przemyslowych zapewniaja odpowiednia ochrong
elementéw $rodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do
atmosfery zanieczyszczen, 1 emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym). Nakazuja takze stosowanie

o



PROGNOZA SKUTKOW USTALEN MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY ZELOW NA $RODOWISKO
NATURALNE

rozwigzan technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko poza
terenem zakladu.

Plan ustala zagospodarowanie terenu zespolu podworskiego z towarzyszaca zielenia wysoka
zorganizowana, jako zabudowe o funkcji mieszkaniowej, dopuszczajac jednocze$nie uzupelniajace
przeznaczenie jako funkcje ustugowo — handlowg z mozliwoscia przeksztalcenia istniejacej zabudowy na
obiekt obstugi ruchu 5ZDP. Oddziatywanie na §rodowisko tak zagospodarowanego terenu jest podobne jak
dla zabudowy mieszkaniowej, przy czym wprowadzenie funkcji obstugi ruchu spowoduje dodatkowe
uciazliwosci wynikajace ze wzrostu natgzenia ruchu.

W sasiedztwie parku znajduje sie obszar wystepowania stanowisk archeologicznych, objety
obserwacja.

Na obszarze wsi wystepuja obniZenia terenu wzdluz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i
czedciowo zalewane. W ich podtozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniajg réwniez funkejg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na poludnie od rzeki Chrzastawki znajduja sig¢ zwarte kompleksy gleb o wysokich walorach dla
produkeji rolnicze;j.

Poludniowa cze$é sotectwa znajduje sie¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntdéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach ciepta.

O$ ukfadu komunikacyjnego wsi Leki stanowi droga powiatowa klasy technicznej Z, oznaczona
na rysunku planu symbolem 9KP. Uzupelnieniem jest sieci drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu
10, 11, 14KG, klasy technicznej odpowiednio D, D, L. Istniejacy uktad komunikacyjny zaspokaja potrzeby
transportowe w zakresie obstugi terendéw zainwestowanych. Zaopatrzenie w energig elektryczna na terenie
wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.30. wieé Jawor — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe
mieszkaniowa z funkcja ushigowo — handlowsa jako uzupehniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN. Najwicksze zagrozenie dla $rodowiska bgdzie stanowi¢ faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaktécenie stosunkéw wodnych.
Rozwoéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania, przez co zwigkszy sig
ilo§¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnoséci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wpiyna¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnosé¢ siedlisk ludzi i Zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bedg polegaly
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnoscei i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

Na terenie solectw zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, objete proponowang planem strefa
obserwacji archeologicznej. Zaproponowany lad przestrzenny nie naraza tych obiektdw na dewastacjg,
zapewniajac jednoczesnie ochrone.
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Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdluz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i
czeéciowo zalewane. W ich podlozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te speiniaja réwniez funkcje¢ lokalnych korytarzy
ekologicznych.

- Znaczna cze$¢ solectwa stanowia grunty rolne o dobrych wiasnosciach dla produkeji rolniczej w
znacznym stopniu zmeliorowane.
Tereny przeznaczone do zalesienia sasiaduja z istniejacymi kompleksami lesnymi. Na terenie wsi nie
— wystepuja zalesienia $rédpolne, nie tworzace zwartych przestrzeni lesnych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitna, docelowo komunalna siecia wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.

Zapisy planu regulujg sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrkg do
pojemnikéw na odpady 1 wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrodlach ciepta.
Uklad komunikacyjny wsi Jawor oparty jest na sieci drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu 6, 7,
8K G, klasy technicznej odpowiednio D, D, D. Osig jest droga powiatowa 13KP, klasy technicznej Z.
Zaopatrzenie w energie elektryczng na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
= rysunku planu symbolem EE.

— 6.31. wie§ Zalesie — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowg
mieszkaniowa z funkeja ushugowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakl6cenie stosunkow wodnych.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania, przez co zwigkszy sig
iloéé dostarczanych do atmosfery zanieczyszczeii, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wptynaé na
warunki przewietrzania terenu.
Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany z tym
- wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasieg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak znaczenie tego,
wobec pospolitoéci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly gtownie na
przemieszezaniu sie zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu gatunkowego.
— Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegoélnych dzialek.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdtuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i
czedciowo zalewane. W ich podtozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaty objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych. Z uwagi na szerokie wystgpowanie tego typu obszaréw, ktérych przebieg kontynuowany jest
na terenie obszaru chronionego krajobrazu, wazna jest ochrona tych obszaréw nie tylko przed zabudowa, ale
takze nalezy ograniczyé mozliwos¢ lokalizacji w poblizu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko. Szczegdlnie zwigzanych ze wzmozona emisjq zanieczyszczen powietrza, jak i hatasu.

Nieznaczny odsetek powierzchni sotectwa stanowia grunty rolne o znacznej produktywnosci, ponad
to grunty te nie sa zmeliorowane. Otoczone sg one zwartymi kompleksami lesnymi. Dla zachowania ich
ciaglodci, oraz wykorzystania obszaréw gleb marginalnych, wskazane jest dolesienie terenu.

Na terenie solectwa zlokalizowane sg obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych. Czgs¢ z
- nich objeta jest, proponowana planem, strefa obserwacji archeologicznej.

Zapisy planu zapewniajg w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci

w wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych

~ stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych

zapisy planu zapewniaja ochrone wéd i gruntdéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.
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Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywéz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrddiach ciepta.

Uklad komunikacyjny wsi Zalesie oparty jest na sieci drég powiatowych, oznaczonych na rysunku
planu 4, 11KP , klasy technicznej Z. Istniejacy uklad komunikacyjny zapewnia obshige komunikacyjna
istniejacych i projektowanych terenéw mieszkaniowych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.32. wie¢ Kolonia Przecznia — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN, 4MN, SMN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowic faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie stosunkdéw wodnych.
Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédet ogrzewania, przez co zwigkszy sig
ilo§é dostarczanych do atmosfery zanieczyszozefi, rowniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnoé¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitoéci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bedg polegaty
gldwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

Plan ustala zagospodarowanie terenu zespolu podworskiego z towarzyszaca zielenig wysoka
zorganizowana, jako zabudowe o funkcji mieszkaniowej, dopuszczajac jednoczes$nie uzupehiajace
przeznaczenie jako funkcje ustugowo — handlowg z mozliwoscig przeksztatcenia istniejacej zabudowy na
obiekt obstugi ruchu 1ZDP. Oddziatywanie na $rodowisko tak zagospodarowanego terenu jest podobne jak
dla zabudowy mieszkaniowej, przy czym wprowadzenie funkeji obstugi ruchu spowoduje dodatkowe
uciazliwosci wynikajace ze wzrostu natgzenia ruchu.

Dla terenu zespolu podworskiego plan ustala nieprzekraczalny procent zabudowy na poziomie max.
15% powierzchni dziatki, oraz obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co
najmniej 75% dziatki.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ustug
obstugujacych ludnos¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 3UTL. Faza realizacji bgdzie szczegélnie oddzialywata na $rodowisko, ale nie w stopniu
uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa
zabudowa wiaze sie ze zwigkszonym ruchem kotowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania —
letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszong emisj¢ CO, i imych zanieczyszezen z pojazdow
mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony halas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie
zagrozenie zanieczyszczenia wiekszego obszaru niz ten objety taka zabudowa, W celu zmniejszenia
negatywnego oddzialywania na $rodowisko nalezy w szczegdlnosci zabezpieczyé mozliwosci usuwania
nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dziatki oraz obowigzek
zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 75% powierzchni poszczegblnych dziatek.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdluz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czeéciowo zalewane. W ich podiozu znajduj sig gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniajg réwniez funkejg lokalnych korytarzy
ekologicznych. Opisany ciag obnizenia doliny rzeki Kielbaski jest kontynuowany na terenie OCHK. Z uwagi
na to podlega takim samym zatozeniom jak we wsi Zalesie.
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Na omawianym obszarze wystepuja pojedyncze stanowiska archeologiczne. Zaproponowany
zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbatos¢ o srodowisko przyrodnicze oraz kulturowe. Zapewnia
ochrone obiektéw objetych obserwacja konserwatorska oraz rejon wystepowania stanowisk
archeologicznych.

Zapisy planu zapewniajg w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wode pitng, docelowo komunalng siecig wodociggowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekdw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiomikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadoéw stalych poprzez ich zbidrkg do
pojemnikdéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrédtach ciepta.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.33. wie$ Pszczdlki — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niskg zabudowe

mieszkaniowsg z funkcja ushigowo — handlows jako uzupelniajacg, oznaczone na rysunku planu symbolami
3MN, 4MN, SMN, 6MN, SMN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN. Najwicksze zagrozenie dla srodowiska
bedzie stanowié¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy
gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukfadu profili glebowych, czasowe, lokalne
zakl6cenie stosunkdéw wodnych. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrodel
ogrzewania, przez co zwigkszy sig ilo$¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z
zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy nie
powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony halas, obecnosé siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkow zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnodci i skiadu
gatunkowego.

Dla teren6w mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegélnych dziatek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ushug
obstugujacych ludnosé¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UTL, 2UTL, 7UTL, 14UTL. Faza realizacji bgdzie szczegélnie oddziatywata na srodowisko,
ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacjg. Nastapi czasowe 1 lokalne zachwianie stosunkéw
wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo -
wypoczynkowa zabudowa wiaze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce
zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla srodowiska zwiekszong emisje CO, 1 innych zanieczyszczen z
pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie
terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu
zmniejszenia negatywnego oddzialywania na srodowisko nalezy w szczegdlnosci zabezpieczy¢ mozliwosci
usuwania nieczystosci statych, smieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Podobne oddzialywanie na $rodowisko naturalne bgda miaty obszary przeznaczone jako tereny
wypoczynku i rekreacji zbiorowej z zielenia towarzyszaca, oraz jako uzupehiajacej funkeji uslugowo-
handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 11 UT, ponad to obszary zabudowy letniskowej na
terenach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6Ulz, 15ULz, 16ULz.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy: 20% dziatki dla terenow
UTL, 15% dla ULz, 15 dla UT, oraz obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo
(odpowiednio) min. 75%, 80%, 75% powierzchni poszezegolnych dziatek.

Na obszarze wsi wystgpuja obnizenia terenu wzdhluz rzek i ciekdw. Tereny te sa okresowo 1
czeSciowo zalewane. W ich podiozu znajduja sig gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetniaja réwniez funkcjg lokalnych korytarzy
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ekologicznych. Opisany ciag obnizenia doliny rzeki Kielbaski jest kontynuowany na terenie OCHK. Z uwagi
na to podlega takim samym zalozeniom jak we wsi Zalesie.

Czgs¢ powierzchni sotectwa znajduje si¢ w OCHK. Szczegdlnie w zachodniej czesci przeznaczono
na zabudowg letniskowa, badz zabudowe letniskowg na terenach lesnych, znaczne powierzchnie. Dla
odpowiedniej obstugi tych terenéw i1 ochrony waloréw przyrodniczych nalezy tak zorganizowac ruch
turystyczno — rekreacyjny, by w jak najmniejszym stopniu zagrazat §rodowisku. Polega¢ to powinno m.in.:
w zakresie infrastruktury transportowej na zorganizowaniu dojazddéw, odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych (oznakowanie) aby zapobiec parkowaniu poza miejscami do tego wyznaczonymi, czyli
chroni¢ powierzchnie gruntu, gleby. Nalezy zorganizowaé mozliwosé (oznakowanie) skladowania i
usuwania nieczystosci stalych w sposéb dostgpny, tak aby nie przedostawaly si¢ one do $rodowiska. Ww
uwagi maja zastosowanie do wszystkich terenéw rekreacyjnych w catej gminie, szczegélnie zas winny by¢
uwzglednione w obszarach chronionych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci

w wodg pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celow komunalnych
stacjg uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajq ochrong wéd i gruntdéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemmikéw na odpady 1 wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepla.
O$ ukfadu komunikacyjnego wsi Pszczolki stanowi droga powiatowa oznaczona na rysunku planu
symbolem 11KP, klasy technicznej L. Uzupelieniem jest sie¢ drég gminnych, oznaczonych na rysunku
planu 18, 19, 21KG, klasy technicznej odpowiednio L, D, D. Istniejacy uktad komunikacyjny zaspokaja
potrzeby transportowe w zakresie obshugi terendw zainwestowanych. Zaopatrzenie w energig elekiryczna na
terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na rysunku planu symbolem EE, oraz
projektowana, oznaczona EEp.

6.34. wie§ Wola Pszczolecka — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska

zabudowe mieszkaniowa z funkcjg ushuigowo — handlows jako uzupemiajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, SMN, 9MN, 13MN, 14MN, 15MN. Najwigksze zagrozenie dla
$rodowiska bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie
powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili
glebowych, czasowe, lokalne zakldcenie stosunkdéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza
wprowadzenie nowych Zrddet ogrzewania, przez co zwigkszy sig¢ ilos¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszczen, rowniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej
intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na warunki przewietrzania terenu.
Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi 1 zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigeg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bgda polegaty
glownie na przemieszczaniu sie zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.
Dla terendéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegolnych dzialek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem
ustug obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku
planu symbolem 7UTL, 10UTL, 11UTL. Faza realizacji bgdzie szczegélnie oddziatywata na srodowisko,
ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacjg. Nastapi czasowe i1 lokalne zachwianie stosunkéw
wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo -
wypoczynkowa zabudowa wigze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce
zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla srodowiska zwigkszong emisje CO, i innych zanieczyszczen z
pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie
terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wiekszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu
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zmniejszenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko nalezy w szczegdlnosci zabezpieczyé mozliwosci
usuwania nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Podobne oddziatywanie na $rodowisko naturalne bgda mialy obszary przeznaczone jako tereny
wypoczynku i rekreacji zbiorowej z ziclenia towarzyszaca, oraz jako uzupehiajacej funkeji ushugowo-
handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 12UT ponad to obszary zabudowy letniskowej na
terenach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6 ULz.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy: 20% dzialki dla terenow
15% dla UT, oraz obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (odpowiednio)
min. 75%, 75% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdhuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czesciowo zalewane. W ich podiozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkeje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na obszarze wsi Wola Pszczdlecka zlokalizowana jest znaczna liczba stanowisk archeologicznych w
zwiazku z czym plan proponuje tu utworzenie strefy obserwacji archeologiczne;j.

Zaproponowany zapisami planu tad przestrzenny zapewnia dbalo¢ o $rodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objgtych ochrona konserwatorska oraz rejon wystgpowania
stanowisk archeologicznych

Teren wsi Wola Pszczdlecka znajduje sig w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z uwagi na
potozenie, w stosunku do terenéw zabudowy letniskowej zastosowanie maja uwagi zamieszczone przy wsl
Pszczotki.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci

w wode pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji sciekéw sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywo6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja spos6b zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepla.
Uklad komunikacyjny wsi Wola Pszczélecka sklada sig z drég gminnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 16, 17, 20, 21G, klasy technicznej odpowiednio L, L, L, D. Uzupehieniem jest sieé gminnych
drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu 18, 19, 20KD, klasy technicznej odpowiednio D.
Istniejacy uklad komunikacyjny zaspokaja potrzeby transportowe w zakresie obstugi terenow
zainwestowanych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw rekreacyjnych nalezy wziaé pod uwage wezesniejsze
zastrzezenia. Zaopatrzenie w energig elekiryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE, oraz projektowana, oznaczong EEp.

6.35. wieé Walewice - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe

mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN. Najwicksze zagrozenie dla érodowiska bedzie stanowié faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych.
Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania, przez co zwiekszy sig
iloé¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$¢ siedlisk ludzi 1 zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyé zasieg wystgpowania gatunkow zwierzaf, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
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gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnodei i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegélnych dziatek.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdluz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czedciowo zalewane. W ich podtozu znajduja sig gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objete
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkejg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na terenie wsi nie wystepuja obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie prawnej. Pofudniowa czgs¢
solectwa znajduje si¢ na terenie OCHK.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pita, docelowo komunalna sieciag wodociagowa w oparciu 0 ujgeie wody dla celow komunalnych stacjg
uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych zapisy
planu zapewniaja ochrong woéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiomikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrodiach ciepla.
Uklad komunikacyjny wsi Walewice sklada si¢ z drég powiatowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 9, 11KP, klasy technicznej Z. Uzupelnieniem jest sie¢ drég gminnych dojazdowych, oznaczonych
na rysunku planu 6KD, klasy technicznej D. Istniejacy uklad komwunikacyjny zaspokaja potrzeby
transportowe w zakresie obstugi terendéw zainwestowanych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw rekreacyjnych nalezy wzia¢ pod uwage wezesniejsze
zastrzezenia dotyczace wsi Pszczoiki.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.

6.36. wie§ Faustynéw - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska
zabudowe mieszkaniowa z funkcja uslugowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN. Najwieksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia
terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu
realnego) zmianami ukiadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie stosunkow wodnych. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwickszy sie ilosé
dostarczanych do atmosfery zanieczyszczef, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitoéci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za§ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkceyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolem 2P. Oddzialywanie tak zagospodarowanych terenéw na $rodowisko zalezy od skali i
charakteru dziatalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace Srodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natgzenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwickszong emisjg CO, i innych zanieczyszezen do atmosfery. Dla stanu wéd podziemnych 1
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadow
poprodukeyjnych. Szczegélna wagg ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem sig¢ do gruntu
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zanieczyszezen ze sktadowisk odpadéw, ktére ze wzgledu na ich iloéé moga by¢ zagrozeniem dla zasobow
wdd podziemnych, gléwnego Zrodia zaopatrzenia ludnosci w wodg pitna.

Przepisy szczegdtowe planu dotyczace terendéw przemyslowych zapewniaja odpowiednia ochrong elementow
érodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do atmosfery
zanieczyszezen, 1 emisji zanieczyszezen o charakterze odorowym). Nakazuja takze stosowanie rozwigzai
technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na srodowisko poza terenem
zakladu.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ustug
obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 3UTL, 4UTL, 5UTL, 6UTL, 7UTL, 8UTL, 9UTL, 10UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie
oddzialywata na $rodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacj¢. Nastapi czasowe i lokalne
zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszezeniami jej
profili. Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiaze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla srodowiska zwigkszong emisjg CO; i innych
zanieczyszeze z pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenie wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na Srodowisko nalezy w szezegdlnosci zabezpieczyc
mozliwoéci usuwania nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do $rodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dziatki oraz obowiazek
zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 75% powicerzchni poszczegdlnych dzialek.

Cze$é powierzehni solectwa znajduje si¢ w OCHK. Szczegélnie w zachodniej czg¢sei przeznaczono
na zabudowe letniskowa, badZz zabudowe letniskowa na terenach lesnych, znaczne powierzchnie. Dla
odpowiedniej obstugi tych terenéw i ochrony waloréw przyrodniczych nalezy tak zorganizowaé ruch
turystyczno — rekreacyjny, by w jak najmniejszym stopniu zagrazat srodowisku. Polegaé to powinno m.in.:
w zakresie infrastruktury transportowej na zorganizowaniu dojazdéw, odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych (oznakowanie) aby zapobiec parkowaniu poza miejscami do tego wyznaczonymi, czyli
chroni¢ powierzchnie gruntu, gleby. Nalezy zorganizowa¢ mozliwosc (oznakowanie) skladowania i
usuwania nieczystoéci stalych w sposéb dostgpny, tak aby nie przedostawaly si¢ one do srodowiska. Ww
uwagi maja zastosowanie do wszystkich terenéw rekreacyjnych w catej gminie, szczegolnie za$§ winny byc
uwzglednione w obszarach chronionych.

Na terenie wsi Faustyndéw wystepuja stanowiska archeologiczne, objgte proponowang strefa
obserwacji archeologicznej. Wzdhuz rzeki Chrzastawka rozciagaja sig tereny obnizenia dolinnego rzeki.. Sa
one okresowo i czesciowo zalewane. W ich podtozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary
te zostaly objete ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniaja réwniez funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbalosé o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrone obiektéw objetych ochrona konserwatorska oraz rejondéw wystgpowania
stanowisk archeologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalna siecia wodociaggowa w oparciu o ujecie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Zelowie. W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni Sciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady i wyw6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrodtach ciepta.
Uktad komunikacyjny wsi Faustynéw sktada sie z drég powiatowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 14, 15,16,22KG, klasy technicznej Z. Uzupehieniem jest sie¢ drég gminnych dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu 6KD, klasy technicznej D. Istniejacy uktad komunikacyjny zaspokaja
potrzeby transportowe w zakresie obshugi terenéw zainwestowanych.
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W zakresie obstugi komunikacyjne] terenéw rekreacyjnych nalezy wziaé pod uwage wczesniejsze
zastrzezenia dotyczace wsi Pszezdlki 1 Wola Pszezdtecka.
Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.

6.37. wie$ Kociszew - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe
mieszkaniows z funkcja uslugowo — handlowg jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 3MN, 5MN, 9MN, 10MN, 13MN, 15MN, 18MN, 19MN. Najwieksze zagrozenie dla $rodowiska
bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy
gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili glebowych, czasowe, lokalne
zakldcenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet
ogrzewania, przez co zwigkszy sie ilo$¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszezef, réwniez z
zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie
powinna zbyt niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sig naturalnej powierzchni terenu, wzmozony halas, obecnoéé siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystgpujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sie zwierzat, nie za§ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.
Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegélnych dzialek.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkeyjne, oznaczone na rysunku

planu symbolem 2P, 6P, 8P, 17P. Oddzialywanie tak zagospodarowanych terenéw na $rodowisko zalezy od
skali i charakteru dziatalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajgce Srodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natezenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwigkszong emisje CO, i innych zanieczyszezen do atmosfery. Dla stanu wod podziemnych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem sig odpadow
poprodukcyjnych. Szezegblna wage ma zabezpieczenie  przed przedostawaniem si¢ do gruntu
zanieczyszczen ze skladowisk odpadow, ktore ze wzgledu na ich ilo$¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobéw
wod podziemnych, gléwnego Zrédia zaopatrzenia ludnosci w wodg pitna.
Przepisy szezegdlowe planu dotyczace terenéw przemyslowych zapewniaja odpowiednia ochrong elementow
$rodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do atmosfery
zanieczyszczen, 1 emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym). Nakazuja takze stosowanie rozwigzan
technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na Srodowisko poza terenem
zaktadu.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ustug
obstugujacych ludnosé¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 14UTL, 16UTL, 20UTL, 21UTL. Faza realizacji begdzie szczegdélnie oddzialywata na
$rodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszezenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wigze sig¢ ze zwigkszonym ruchem kotowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla §rodowiska zwigkszona emisje CO, 1 innych
zanieczyszczen z pojazdow mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na Srodowisko nalezy w szczegdlnosci zabezpieczyé
mozliwosci usuwania nieczystosci statych, smieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dziatki oraz obowiazek
zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 70% powierzchni poszezegdlnych dzialek.

Na terenie solectwa znajduja si¢ 3 pomniki przyrody na terenie parku wiejskiego, wokot ktérego plan
proponuje ustalenie strefy ochrony ekspozycji. Znajdujg sig tu réwniez liczne stanowiska archeologiczne,
niektére z nich o duzym znaczeniu poznawczym. Pomimo ich natezenia i koncentracji nie zostaly objgte
strefa ochrony archeologicznej. W przysztosci nalezy rozwazy¢ ustalenie takiej strefy w celu ich
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zabezpieczenia i ochrony. Te zlokalizowane w sasiedztwie osady Kociszew sa szczegodlnie narazone na
dewastacje, pomimo tego Ze plan nie przeznacza terenéw ich wystgpowania na jakiekolwiek funkcje wigzace
si¢ z naniesieniami trwalymi.

Na obszarze wsi wystgpuja obnizenia terenu wzdhuz rzek 1 ciekéw. Tereny te sa okresowo 1
czeéciowo zalewane. W ich podtozu znajduja sig gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te speniaja réwniez funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu fad przestrzenny zapewnia dbatos¢ o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objetych ochrong konserwatorska oraz rejondéw wystgpowania
stanowisk archeologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wode pitna, komunalng siecia wodociagowa W oparciu 0 ujgcie wody dla celéw komunalnych i stacjg
uzdatniania wody w Kociszewie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekow sanitarno-bytowych zapisy
planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szamb do czasu realizacji
projektowanej oczyszezalni sciekdw.
Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywo6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych

zrodtach ciepta.

Uktad komunikacyjny wsi Kociszew oparty jest na drogach powiatowych klasy Z (9, 22, 24KP)oraz
jako uzupehieniu, drodze gminne;j klasy technicznej L. Istniejacy uklad zapewnia obstugg transportowa
istniejacych obszarow.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.38. wieé Jamborek — plan ustala przeznaczenie obszaru na tereny zabudowy letniskowej na terenach

leénych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ULz. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddzialywala na
érodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiaze si¢ ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla érodowiska zwiekszona emisje CO; i innych
zanieczyszczen z pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania na $rodowisko nalezy w szczegblnodci zabezpieczyC
mozliwoéci usuwania nieczystosei statych, émieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 15% dzialki oraz obowiazek

zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 80% powierzchni poszczegblnych dziatek.
Wies$ Jamborek znajduje sig na terenie Tuszyrisko — Diutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Dominujaca forma zagospodarowania terenu wsi jest zabudowa letniskowa. Wschodnig granicg wsi stanowi
rzeka Grabia, na ktérej znajduje sig projektowany zbiornik wodny. Dolina rzeki uznana zostala za obszar
szczegolnie cenny przyrodniczo i krajoznawczo. W sasiedztwie doliny Grabi zlokalizowane s stanowiska
archeologiczne, objete strefa ochrony archeologicznej.
Wzdhuz koryta Grabi wystgpuja obniZenia terenu pochodzenia fluwialnego. Tereny te sa okresowo i
czesciowo zalewane. W ich podiozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te speliaja réwniez funkcje lokalnych, a w
przypadku Grabi ponad lokalnych, korytarzy ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu lad przestrzenny zapewnia dbatosé o érodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw przyrodniczych oraz rejonéw wystepowania stanowisk
archeologicznych.

Zapisy planu zapewniajg w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wodg pitna, docelowo komunalna siecig wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacjg uzdatniania wody w Kociszewie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych
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zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikéw
bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni sciekow.

docelowo do projektowanej oczyszczalni $ciekéw, do tego czasu za$ do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady 1 wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
Zrodhach ciepta.

Tereny zabudowy letniskowej beda obstugiwane pod wzglgdem transportu, drogami wewnetrznymi i
dojazdowymi z drogi powiatowej 2KP (Z).

Plan nie ustala sposobu zaopatrzenia ww terenéw w energie elektryczna.

6.39. wies Kolonia Karczmy - plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowsa z

dopuszczeniem ustug obstugujacych ludnos¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych
oznaczone na rysunku planu symbolem 2UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddzialywala na
srodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiaze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszong emisje CO, i innych
zanieczyszczen z pojazdow mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony halas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wiekszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko nalezy w szczegdlnosei zabezpieczyé
mozliwosci usuwania nieczystosci statych, smieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do s$rodowiska.
Podobnym oddziatywaniem na $rodowisko naturalne beda mialy obszary zabudowy letniskowej na terenach
lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ULz.

Dla terenéw o przeznaczeniu pod zabudowe rekreacyjno-letniskowa, plan ustala nieprzekraczalny %
zabudowy, wynoszacy 20% dziatki oraz obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 75% powierzchni poszczegdlnych dziatek, zas na terenach o zagospodarowaniu lesnym, z
uzupetniajaca funkcja letniskowa, odpowiednio 15 1 80%.

Teren wsi Kolonia Karczmy polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu. Znaczng czgsé
solectwa stanowi cenny przyrodniczo i krajobrazowo, obszar doliny Grabi. Bezposrednio w dolinie rzeki lub
w jej otoczeniu zlokalizowane sg liczne stanowiska archeologiczne, objgte planem jako postulowana strefa
obserwacji archeologiczne;j.

Na obszarze wsi w dolinie Grabi wystepuja obnizenia terenu. Tereny te sa okresowo i czgéciowo

zalewane. W ich podlozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego. Uzytkowane sg one jako trwate
uzytki zielone. Obszary te zostaly objgte ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te
spetniaja roéwniez funkcjg ponadlokalnych korytarzy ekologicznych.
W celu ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych wsi, szczeg6lnie obszaru doliny Grabi, nalezy
dazyc¢ do ograniczenia rozwoju terenéw zainwestowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem zdecydowanych
ograniczefi co do mozliwosci realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Zaproponowane planem formy zagospodarowania terenu do takich z pewnoscig nie naleza. Przy czym z
punktu widzenia ekologii, nalezy réwniez ogranicza¢ nadmierny rozwdj terenéw letniskowych, zastepujac ja
np. ; terenami o zagospodarowaniu lesnym z funkcjg uzupetniajaca terenu jako niskg zabudowa o funkcji
letniskowej z zakazem lokalizacji obiektéw ustugowych i produkeyjnych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajgcym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci
w wodeg pitna, docelowo komunalng siecig wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie, a do czasu jej realizacji z wlasnych ujeé. W zakresie odprowadzania i
utylizacji Sciekéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja ochrong wéd i gruntéw, poprzez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni $ciekow.
docelowo do projektowanej oczyszczalni Sciekéw, do tego czasu zas do szamb.
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‘ .Ze’lpisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiorke do
pojemnikéw na odpady i wywdz na zorganizowane sktadowiska.
Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrddlach ciepta.
- Os uktadu komunikacyjnego wsi stanowi droga krajowa klasy technicznej G, oznaczona na rysunku
planu symbolem 16KK. Uzupetieniem ukladu sa: droga powiatowa klasy technicznej L, oznaczona na
rysunku planu 2KP oraz droga gminna 3KG, klasy technicznej D.
- Zaopatrzenie w energig elektryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

6.40. wies Kar czmy - — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe
mieszkaniows z funkcja ushigowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu sym?_aolami

’ IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bgdzie stanowi¢ faza
- realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakl'écen.le

stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrodet ogrzewania,

- przez co zwigkszy sig ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczefi, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kofowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malgj intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt

niekorzystnie wplynaé¢ na warunki przewietrzania terenu.
Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany

z tym wazrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasicg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitoéci wystepujacych tam gatunkdw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig zwierzat, nie zas na znacznym ograniczeniu ich liczebnosdci i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegdlnych dzialek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowo — letniskowa z dopuszezeniem ustug

obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu

= symbolem 4UTL, 6UTL, S8UTL, 10UTL, 11UTL, 12UTL, 13UTL, 14UTL.. Faza realizacji bedzie

szczegblnie oddziatywata na $rodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi

czasowe 1 lokalne zachwianie stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi

e zniszczeniami jej profili. Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiaze si¢ ze zwigkszonym ruchem

kolowym o charakterze wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska

zwiekszong emisje CO, i innych zanieczyszczen z pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony

hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego

obszaru niz ten objety takg zabudowa. W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania na Srodowisko

nalezy w szczegdlnosci zabezpieczy¢ mozliwosci usuwania nieczystosci statych, §mieci, aby uniemozliwi¢

ich przedostanie do §rodowiska.

Dla tych terendéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dzialki oraz obowiazek

zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 75% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

- Zdecydowana czgs¢ solectwa znajduje sig na terenie OCHK, obszarze cechujacym sig wysokimi
walorami $srodowiska naturalnego.
Podobnie jak w sasiadujacej wsi Kolonia Karczmy, znaczna czgs¢ solectwa stanowi cenny przyrodniczo i
- krajobrazowo, obszar doliny Grabi. Bezposrednio w dolinie rzeki lub w jej otoczeniu zlokalizowane sa liczne
stanowiska archeologiczne, objgte planem jako postulowana strefa obserwacji archeologiczne;j.
Na obszarze wsi w dolinie Grabi wystepuja obnizenia terenu. Tereny te sg okresowo i czgéciowo
- zalewane. W ich podiozu znajdujg sig gleby pochodzenia organicznego. Uzytkowane sa one jako trwale
uzytki zielone. Obszary te zostaly objete ochronag (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te
spehiaja réwniez funkcje ponadlokalnych korytarzy ekologicznych.
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W celu ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych wsi, szczegdlnie obszaru doliny Grabi, nalezy
dazy¢ do ograniczenia rozwoju terendw zainwestowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem zdecydowanych
ograniczen co do mozliwosci realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko.
Zaproponowane planem formy zagospodarowania terenu do takich z pewnoscia nie naleza. Przy czym z
punktu widzenia ekologii, nalezy rowniez ogranicza¢ nadmierny rozwoj terendow letniskowych, zastgpujac ja
np. ; terenami o zagospodarowaniu lesnym z funkcja uzupehiajaca terenu jako niska zabudowa o funkeji
letniskowej z zakazem lokalizacji obiektéw ushugowych i produkeyjnych.

Zaproponowany zapisami planu tad przestrzenny zapewnia dbatos$¢ o srodowisko przyrodnicze oraz
kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objetych ochrong konserwatorska oraz rejonéw wystgpowania
stanowisk archeologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pita, docelowo komunalna siecig wodociggowa w oparciu o ujgcie wody dla celéw komunalnych stacje
uzdatniania wody w Kociszewie, a do czasu jej realizacji z wlasnych ujg¢. W zakresie odprowadzania i
utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja ochrong wod i gruntéw, poprzez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiomnikéw bezodplywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywoéz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

docelowo do projektowanej oczyszczalni Sciekdw, do tego czasu zas do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady 1 wywdz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach ciepla.

Os uktadu komunikacyjnego wsi stanowi droga krajowa klasy techniczne] G, oznaczona na
rysunku planu symbolem 16KK. Uzupehieniem ukladu sg drogi gminne klasy technicznej D, oznaczone na
rysunku planu 15, 17, KG.

Zaopatrzenie w energie elekiryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.41. wieé Pawlowa — na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niskg zabudowe
mieszkaniowsa z funkcja ushigowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 11MN, 13MN, 15MN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowic
faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklocenie
stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania,
przez co zwiekszy si¢ ilo§¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu mozZe nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkdw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i sktadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegodlnych dziatek
Péinocna cze$é solectwa Pawlowa znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Tuszynsko —
Dhitowskiego). Z uwagi na szczegdlne walory krajobrazowo — przyrodnicze, dominujgca forma
zagospodarowania sg tereny zabudowy mieszkaniowo — letniskowej. Jako uzupehienie zabudowy
letniskowej i istniejacych laséw plan przewiduje dolesienie znacznej czgsci obszaru, powigkszajac tym
samym strefg buforowsa granicy obszaru chronionego.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowg z dopuszczeniem ustug
obstugujacych ludnosé i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UTL, 2UTL, 3UTL, 4UTL, 12UTL, 14UTL. Faza realizacji bedzie szczegélnie oddziatywala
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na $rodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacj¢. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiaze si¢ ze zwigkszonym ruchem kotowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszong emisj¢ CO; i innych
zanieczyszezen z pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno —rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowg.
W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko nalezy w szezegdlnosci zabezpieczy¢
mozliwoéci usuwania nieczystosei stalych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do Srodowiska.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% dziatki oraz obowiazek
zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 75% powierzehni poszezegolnych dzialek.
Wschodnia, naturalng granice solectwa stanowi rzeka Grabia. Wzdhuz jej koryta wystgpuja obnizenia terenu.
Tereny te sg okresowo i czedciowo zalewane. W ich podtozu znajduja si¢ gleby pochodzenia organicznego.
Obszary te zostaly objete ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spehniaja rowniez
funkcje lokalnych, a w przypadku Grabi ponad lokalnych, korytarzy ekologicznych.

Zaproponowany zapisami planu tad przestrzenny we wsi Pawlowa, zapewnia dbalos¢ o $rodowisko
przyrodnicze oraz kulturowe. Zapewnia ochrong obiektéw objgtych ochrona konserwatorska oraz rejondw
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosei w
wodg pitna, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie. W zakresie odprowadzania i utylizacji sciekow sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniaja ochrong woéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie docelowo do projektowanej
oczyszezalni $ciekdw, do tego czasu za$ do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywo6z na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodiach ciepla.

Uklad komunikacyjny wsi Pawlowa tworza drogi gminne (15, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 23 G), klas
technicznych odpowiednio: L, D, D, L,D, D, D, D.

Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

6.42. wie§ Dabrowa - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terendw pod niska zabudowg

mieszkaniowa z funkcja ushigowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN. Najwigksze zagrozenie dla srodowiska
bedzie stanowié faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowe] warstwy
gruntu z nicodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne
zaklécenie stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowe]j oznacza wprowadzenie nowych Zrédet
ogrzewania, przez co zwigkszy si¢ ilo¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszezen, réwniez z
zintensyfikowanego ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy nie
powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwiazany
7z tym wzrost halasu mozZe nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
gléwnie na przemieszczaniu sig¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skfadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegoélnych dziatek.

Znaczna cze$é solectwa zostata przeznaczona na dolesienia. Przemawia za tym niska przydatnosé
rolnicza gleb oraz istniejace zalesienia. Realizacja dolesien korzystnie wptynie na walory przyrodniczo-
krajobrazowe, tworzac zwarte kompleksy lesne.
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Zapisy planu zapewniajg w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitna, docelowo komunalna siecig wodociggowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacj¢ uzdatniania wody w Kociszewie. W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciek6w sanitarno-bytowych
zapisy planu zapewniajg ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie docelowo do projektowanej
oczyszczalni Sciekéw, do tego czasu za$ do szamb.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodlach ciepla.

Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenéw obsluguje istniejaca infrastruktura
transportowa, sktadajgca sig z drég gminnych 12, 13K G, klas technicznych odpowiednio D, L.

6.43. wies Zabloty - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe

mieszkaniows z funkcja ushugowo — handlows jako uzupehiajaeq, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN. Najwigksze zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowié¢ faza
realizacji przeznaczenia terenu. Towarzyszq jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z
nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zakltécenie
stosunkéw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych #rédel ogrzewania,
przez co zwigkszy si¢ ilos¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszezen, réwniez z zintensyfikowanego
ruchu kotowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt
niekorzystnie wplynaé na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie si¢ naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnoéé siedlisk ludzi i zwiazany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczyé zasigg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany bedg polegaty
gléwnie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skladu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek.

Znaczna czgs$¢ solectwa znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie objetym
ochrong plan zaklada lokalizacje terenéw o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo — letniskowa
oznaczone na rysunku planu symbolem 8UTL. Faza realizacji bedzie szczegdlnie oddzialywala na
srodowisko, ale nie w stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie
stosunkéw wodnych, zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili.
Letniskowo - wypoczynkowa zabudowa wiagZe si¢ ze zwiekszonym ruchem kolowym o charakterze
wahadlowym (miejsce zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwiekszona emisje CO, i innych
zanieczyszezen z pojazdow mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony halas. Turystyczno — rekreacyjne
wykorzystanie terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa.
W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko nalezy w szczegdlnosci zabezpieczyé
mozliwosci usuwania nieczystosci statych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do srodowiska.

Z uwagi na walory przyrodnicze obszaru nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ zastepowania terendw
rolnych o gruntach o niskiej produkcyjnosci na tereny lesne stanowiace zwarte kompleksy, w sposdb
podobny jak na terenie sotectwa poza OCHK.

Na terenie wsi nie wystgpuja stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwigzania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wodg pitna, docelowo komunalng siecig wodociagowa w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie.

W zakresie odprowadzania i ufylizacji $ciekdw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja
ochrong wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiomikéw  bezodplywowych
zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni éciekdw.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do
pojemnikdw na odpady i wywéz na zorganizowane sktadowiska.
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Zapisy planu reguluja sposdb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrédlach ciepla.

Uktad komunikacyjny wsi Zabloty sklada sig z sieci drog gminnych, oznaczonych na rysunku planu
9, 10, 11KG, klas technicznych, odpowiednio, L, D, D.
Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE

6.44. wie$ Zaglowki - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowg

mieszkaniowa z funkcja ustugowo — handlows jako uzupehiajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 8MN. Najwicksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowié faza realizacji
przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w
skali czasu realnego) zmianami uktadu profili glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkéw wodnych.
Rozw6j zabudowy mieszkaniowej oznacza wprowadzenie nowych zrédel ogrzewania, przez co zwigkszy sig
iloé¢ dostarczanych do atmosfery zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska
zabudowa mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na
warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecnos¢ siedlisk ludzi i zwigzany
z tym wzrost halasu moze nieznacznie ograniczy¢ zasigg wystepowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaty
glownie na przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosci i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegdlnych dziatek.

Plan ustala przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo — letniskowa z dopuszczeniem ustug
obshugujacych ludnoé¢ i niewymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 3UTL, 4UTL, 7UTL. Faza realizacji bedzie szczegolnie oddzialywata na srodowisko, ale nie w
stopniu uniemozliwiajacym jej realizacje. Nastapi czasowe i lokalne zachwianie stosunkéw wodnych,
zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby z lokalnymi zniszczeniami jej profili. Letniskowo -
wypoczynkowa zabudowa wiaze sig ze zwigkszonym ruchem kolowym o charakterze wahadtowym (miejsce
zamieszkania — letnisko). Oznacza to dla $rodowiska zwigkszong emisj¢ CO, i innych zanieczyszczen z
pojazdéw mechanicznych do atmosfery oraz zwigkszony hatas. Turystyczno — rekreacyjne wykorzystanie
terenu niesie zagrozenie zanieczyszczenia wigkszego obszaru niz ten objety taka zabudowa. W celu
zmniejszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko nalezy w szczegdlnosci zabezpieczy¢é mozliwosci
usuwania nieczystosci stalych, $mieci, aby uniemozliwi¢ ich przedostanie do Srodowiska.

Podobnym oddzialywaniem na $rodowisko naturalne beda mialy obszary przeznaczone jako tereny
wypoczynku i rekreacji zbiorowej (zbiornik wodny) z zielenig towarzyszaca, oraz jako uzupeiajacej funkeji
ustugowo-handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 9UT.

Dla tych terenéw plan ustala nieprzekraczalny % zabudowy, wynoszacy 20% ( dla UT 5%) dzialki oraz
obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo min. 75% (dla UT 90%) powierzchni
poszezegolnych dzialek.

Fragment wschodniej granicy solectwa stanowi granice Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Planowane obszary o przeznaczeniu rekreacyjnym znajduja si¢ w jego sasiedztwie. Dla poprawy
atrakcyjnosei terenéw oraz dla utrwalenia waloréw $rodowiska przyrodniczego decydujacych o uznaniu go
za obszar atrakcyjny przyrodniczo i krajobrazowo nalezy wzia¢ pod uwage mozliwoéé przeznaczania pod
zalesienia wiekszych obszaréw terenéw rolniczych o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, niz zakladaja to
ustalenia planu.

Na obszarze wsi wystepuja obnizenia terenu wzdluz rzek i ciekdow. Tereny te sa okresowo i
czebciowo zalewane. W ich podiozu znajdujg sie gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte
ochrona (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spetiaja rowniez funkejg lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Na terenie solectwa nie wystepujg przyrodnicze obszary ani obiekty podlegajace ochronie prawnej,
nie sg takze zlokalizowane stanowiska archeologiczne objgte obserwacja.
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Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalna sieciag wodociagowa W oparciu o ujecie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie.

W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekow sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja
ochrone wod i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiomikéw  bezodptywowych
zlokalizowanych na dziatkach i wywéz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbidrke do

2 pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w cieplo oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrédiach ciepla.

Uktad komunikacyjny wsi Zagléwki sktada si¢ z sieci drég gminnych, oznaczonych na rysunku
planu 10, 11, 23KG, klas technicznych, odpowiednio, L, D, L.
Zaopatrzenie w energie elektryczna na terenie wsi odbywa sig poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE

6.45. wieé Bocianicha - na terenie wsi plan ustala przeznaczenie podstawowe terenéw pod niska zabudowe
mieszkaniows z funkcja ushugowo — handlowa jako uzupelniajaca, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,14MN. Najwigksze
zagrozenie dla $rodowiska bedzie stanowic¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza jej naruszenie
powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami ukladu profili
glebowych, czasowe, lokalne zaklécenie stosunkow wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oznacza

o wprowadzenie nowych Zrédet ogrzewania, przez co zwiekszy sie ilod¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszezeh, rowniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o male]
intensywnoéci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplynac¢ na warunki przewietrzania terenu.
Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$¢ siedlisk ludzi i zwigzany

z tym wzrost hatasu moze nieznacznie ograniczyc zasieg wystgpowania gatunkéw zwierzat, jednak
znaczenie tego, wobec pospolitosci wystepujacych tam gatunkéw, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly
gléwnie na przemieszezaniu sig¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosdci i skiadu
gatunkowego.

Dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej

przyrodniczo min. 30% powierzchni poszezegélnych dziatek.

Wiszystkie tereny mieszkaniowe zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury

komunikacyjnej.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolem 15P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terenéw na srodowisko zalezy od skali i
charakteru dzialalnoéci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace Srodowisko jest znaczny.
Oznacza to gléwnie wzrost natgzenia ruchu kotowego, takze pojazdow o zmacznych masach catkowitych, a
co za tym idzie zwickszona emisje CO, i innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu w6d podziemmych i
powierzchniowych oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadow
poprodukcyjnych. Szczegdlna wage ma zabezpieczenie przed przedostawaniem si¢ do gruntu
zanieczyszczen ze sktadowisk odpadéw, ktére ze wzgledu na ich ilo$¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobéw
wdd podziemnych, gldwnego zrédta zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.

Przepisy szczegdlowe planu dotyczace terendow przemyslowych zapewniaja odpowiednia ochrong
elementéw érodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do
atmosfery zanieezyszczen, i emisji zanieczyszezen o charakterze odorowym). Nakazujg takze stosowanie
rozwiazai technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na sSrodowisko poza
terenem zaktadu.

Pétnocny fragment sotectwa znajduje si¢ w na terenie OCHK. Znaczna czesé sofectwa zajmujg
obnizenia terenu wzdhuz rzek i ciekéw. Tereny te sa okresowo i czgsciowo zalewane. W ich podiozu znajduja
sic gleby pochodzenia organicznego. Obszary te zostaly objgte ochrong (zapisami planu) przed
zainwestowaniem. Obszary te spehniaja réwniez funkcjg lokalnych korytarzy ekologicznych.
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Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitna, docelowo komunalng sieciag wodociagowa W oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszew.

W zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniajg
ochrone wéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szezelnych zbiornikéw  bezodplywowych
zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw statych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywoz na zorganizowane skladowiska.

Zapisy planu reguluja sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrodtach ciepta.

Uktad komunikacyjny wsi Bocianicha stanowi droga powiatowa klasy technicznej Z, (15KP) oraz
droga gminna klasy L (9KG).

Zaopatrzenie w energig elekiryczna na terenie wsi odbywa sie poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE

6.46. wieé¢ Kociszew Kolonia - Na terenic wsi Zelowek znajduja  sig udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych oznaczone na rysunku planu symbolem Pe. Na tym obszarze plan ustala podstawowe
przeznaczenie terenéw na obszar eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego, oraz przeznaczenie uzupehiajace
jako skladowisko nadkladu i odpadow poeksploatacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PE,
2PE, 3PE, 4PE. Eksploatacja surowcow naturalnych wiaze si¢ z nieodwracalnymi zmianami morfologii
terenu, wynikajacymi z charakteru uzytkowania. Polegaja one m.in. na degradacji profili glebowych,
zmianie stosunkéw wodnych na obszarze wigkszym niz pole eksploatacji (powstanie lokalnych lejow
depresyjnych), erozji gleb. Zwigkszony ruch kolowy, szczegdlnie samochodéw o znacznym tonazu,
powoduje istotne zwigkszenie zanieczyszezenie terenu 1 wzrost natgzenia hatasu.

Taki spos6b zagospodarowania niesie rowniez zagrozenie dla lokalnych ekosysteméw. Moze powodowaé
zmiany siedlisk flory i fauny, zmniejszenie liczebnoéci i réznorodnosci gatunkowej.

Zapisy planu zapewniaja w stopniu wystarczajacym rozwiazania w zakresie zaopatrzenia ludnosci w
wode pitng, docelowo komunalng siecia wodociagowa w oparciu o ujgcie wody dla celow komunalnych
stacje uzdatniania wody w Kociszewie.

W zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekdéw sanitarno-bytowych zapisy planu zapewniaja
ochrone woéd i gruntéw, poprzez odprowadzanie ich do szczelnych zbiomikéw  bezodptywowych
zlokalizowanych na dziatkach i wywoz do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow.

Zapisy planu reguluja sposoby i formy usuwania odpadéw stalych poprzez ich zbiérke do
pojemnikéw na odpady i wywodz na zorganizowane sktadowiska.

Zapisy planu regulujg sposéb zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych, proekologicznych
zrédtach ciepta.

Uktad komunikacyjny wsi Bocianicha stanowi droga powiatowa klasy technicznej Z, (15KP) oraz
droga gminna klasy L (9KG).

Zaopatrzenie w energig elekiryczna na terenie wsi odbywa si¢ poprzez istniejace stacje trafo, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.
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7. Moizliwosci oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zel6w
na §rodowisko naturalne. Streszczenie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow nie powoduje znaczacych
skutkéw ubocznych dla érodowiska przyrodniczego. Wprowadzone zapisy odnoénie ochrony $rodowiska
zapewniaja dbalo$c o jego zasoby.

Plan zaklada gléwnie rozw6j terenéw mieszkaniowych z towarzyszaca funkcja ustugowa. Polega to gtéwnie
na ekspansji terytorialnej istniejacych obszaréw zurbanizowanych, wraz z infrastrukturg techniczna, w tym
komunikacyjna. Na terenie wielu miejscowosci pod zabudowe mieszkaniowa przeznaczone zostaly tereny IV i
wyzszych klas bonitacyjnych. Dzialanie takie nie jest korzystne dla $rodowiska, ale w wielu przypadkach, biorac
pod uwagg uwarunkowanie fizjograficzne i morfologiczne, panujace na niektérych obszarach, jest to jedyny
sposdb zapewnienia mozliwosci ich rozwoju.

Plan zaklada lokalizacje terendéw mieszkaniowych i produkcyjnych w obszarach wystepowania gleb
organicznych réznych klas bonitacyjnych, w tym torfow. Wobec szczegdlnego charaktery takiego ekosystemu
nalezy ponownie rozpatrzy¢ decyzjg o zintensyfikowaniu zabudowy wszelkiego typu na takich obszarach.
Problem ten dotyczy obszaru na terenie wsi Pozdzenice, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4MN.

Powszechnie wystgpujacym nastgpstwem zagospodarowania terenow przewidzianego zapisami planu jest
zwiekszenie natgzenia hatasu 1 zanieczyszezen wynikajacych ze zwigkszonego ruchu kolowego. Nie jest to jednak
problem, ktéry pojawi sig w konsekwencji realizacji niniejszego planu. Moze natomiast pojawié si¢ stopniowe
zwiekszenie natgzenia tego zjawiska.

Wyznaczone zapisami planu tereny rozwojowe nie koliduja z obszarami o szczegdlnych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych.

8. Prognoza skutkéw wplywu ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zeléw na §rodowisko naturalne wg zapisow szczeg6lowych

Dominujaca forma uzytkowania terenu, na terenie Zelowa, przewidziang projektem niniejszego planu jest
funkeja mieszkaniowa. Wystgpuje ona w dwoch formach.

Pierwsza z nich to niska zabudowa mieszkaniowa z przeznaczeniem uzupelniajacym jako funkcje
ustugowo-handlowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MN.

7Zlokalizowane one zostaty gléwnie w centralnej i wschodniej czeéci miasta, oraz w czgsei potudniowo-
zachodniej, w sasiedztwie centralnej czesci miasta.

Najwigksze zagrozenie dla srodowiska bedzie stanowi¢ faza realizacji przeznaczenia terenu. Towarzysza
jej naruszenie powierzchniowej warstwy gruntu z nieodwracalnymi ( w skali czasu realnego) zmianami uktadu
profili glebowych, czasowe, lokalne saktdcenie stosunkéw wodnych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowe] oznacza
wprowadzenie nowych zrodet ogrzewania, przez co  zwigkszy sie ilos¢ dostarczanych do atmosfery
zanieczyszczen, réwniez z zintensyfikowanego ruchu kolowego. Niska zabudowa mieszkaniowa o malej
intensywnosci zabudowy nie powinna zbyt niekorzystnie wplyna¢ na warunki przewietrzania terenu.

Zmniejszenie sie naturalnej powierzchni terenu, wzmozony hatas, obecno$é siedlisk ludzi i zwigzany z
tym wzrost hatasu moze nieznacznie ograniczyé zasieg wystgpowania gatunkow zwierzat, jednak znaczenie tego,
wobec pospolitoéci wystepujacych tam gatunkow, bedzie lokalne, a zmiany beda polegaly gléwnie na
przemieszczaniu si¢ zwierzat, nie za$ na znacznym ograniczeniu ich liczebnosei i sktadu gatunkowego. Wraz z
oddalaniem sie od centrum miasta, w kierunku peryferii, a zatem przyblizania zabudowy do terendow naturalnych
(np.: laséw), wzrosnie negatywne oddzialywanie na $rodowisko. Wynika to z tego iz blizej centrum tereny
wykazuja juz wigksza intensywnosc zainwestowania, niz te od niego oddalone, wymagajace prowadzenia
dodatkowych inwestycji, np. infrastrukturalnych. Ponadto tereny w centralnej czgsci miasta charakteryzuja sig
juz znacznym stopniem degradacji srodowiska naturalnego.

W centralnej czeéci miasta funkcja mieszkaniowa zostata wzbogacona funkcja ustugowa z mozliwoscia
taczenia obu funkeji, oraz funkeja ustug kultury i o$wiaty, jako uzupeiniajacym przeznaczeniem terenu,
oznaczone na rysunku planu symbolami MU. Tereny o takim przeznaczeniu wykazuja znaczny stopien
zainwestowania. Ich oddzialywanie na $rodowiska ulegnie nieznacznej zmianie. Lokalizacja ustug
ogdlnodostepnych ~ oznacza przede wszystkim zwigkszenie natgZenia lokalnego ruchu kolowego wraz ze
wszystkimi negatywnymi tego konsekwencjami, czyli zwigkszonym halasem, wibracjami. Moze sig¢ rowniez
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potrzeba zwigkszenia dostgpnosei terenu, np. poprzez zwigkszenie terenéw parkingowych, kosztem zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnych.

Na terenie miasta dla terenéw mieszkaniowych plan ustala obowiazek zagospodarowania jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo min. 30% powierzchni poszczegdlnych dzialek.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1P, 9P, 43P, 75P. Oddziatywanie tak zagospodarowanych terendw na $rodowisko zalezy od skali i
charakteru dziatalnosci. Niezaleznie jednak od tego, ich wplyw na otaczajace $rodowisko jest znaczny. Oznacza
to gléwnie wzrost natezenia ruchu kolowego, takze pojazdéw o znacznych masach catkowitych, a co za tym idzie
zwigkszong emisj¢ CO, i innych zanieczyszczen do atmosfery. Dla stanu wéd podziemnych i powierzchniowych
oraz gleb, istotne jest zabezpieczenie ich przed przedostawaniem si¢ odpadéw poprodukcyjnych. Szczegdlng
wagg ma zabezpieczenie przed przedostawaniem si¢ do gruntu zanieczyszczen ze sktadowisk odpadéw, ktére ze
wzgledu na ich ilos¢ moga by¢ zagrozeniem dla zasobéw wdéd podziemnych, gléwnego Zrodla zaopatrzenia
ludnosci w wodg pitna.

Przepisy szczegblowe planu dotyczace terenéw przemystowych zapewniaja odpowiednia ochrone
elementéw $rodowiska naturalnego ( w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wprowadzania do atmosfery
zanieczyszczen, i emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym). Nakazuja takze stosowanie rozwigzan
technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na srodowisko poza terenem zakladu.

Obszary o zwigkszonej ucigzliwosdei dla srodowiska naturalnego skoncentrowane sg we wschodniej
czgsci miasta. Na p6inoc od terendw przemystowych zlokalizowane jest udokumentowane zloze surowcdw
ilastych ceramiki budowlanej. Obecnie nie jest na jego obszarze prowadzona eksploatacja. W pdtnocnej czesei
miasta czg$¢ terenéw jest uzytkowana rolniczo. W tym rejonie Zelowa istotny odsetek powierzchni stanowig
tereny lesne. Plan zaktada zwigkszenie lesistosci. Jednak z uwagi na dazenie do tworzenia zwartych komplekséw
lesnych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ dopuszezenia dolesien na wigkszych terenach gleb marginalnych.

Obszary o przeznaczeniu podstawowym jako tereny przemystowo-ustugowe z przeznaczeniem
uzupetniajacym jako funkcja ustugowo handlowa, oznaczone na rysunku planu symbolami 7PU
charakteryzuja si¢ podobnym oddzialywaniem na $rodowisko jak tereny produkcyjne.

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 37ZP, 39ZP, oraz tereny
zieleni parkowej i ustug sportu ZP\US, w przestrzeni miasta stanowia bardzo wazny element
zagospodarowania. Ich oddzialywanie na $§rodowisko naturalne ma lokalny zasigg. Sa one obok
obszar6w koncentracji flory i fauny o charakterze parkowym, miejscem rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancow, dajac mozliwos¢ kontaktu ze $rodowiskiem naturalnym. Wazng funkcja takich terenow
jest takze tagodzenie niektdrych niekorzystnych zjawisk wystepujacych na terenie miasta, m.in. hatasu,
emisji spalin.

Szczegblne znaczenie dla zagospodarowania przestrzenia miasta ma tutaj zmiana przeznaczenia
teren6w objetych eksploatacja surowcdw naturalnych zlokalizowanych w zachodniej czesci miasta, w
kwartale ulic Plockiej, Zeromskiego i Cegielnianej . Oznacza ona wlaczenie do ponownego uzytkowania
obszaru zdegradowanego dziatalnoscig produkcyjng. Dzigki temu wyeliminowany zostat czynnik
negatywnie oddzialtywujacy na Srodowisko, obejmujacy znaczny obszar, wprowadzony za$ element
kompozycji istotnie podnoszacy walory estetyczne terenu jak i z punktu widzenia $rodowiska
naturalnego.

Plan ustala jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
69US, jako tereny ustug sportu i rekreacji zbiorowej z zielenia towarzyszaca, oraz jako przeznaczenie
uzupehiajace funkcje ushugowo-handlowa.

Negatywne oddziatywanie terenu o takim przeznaczeniu bedzie sie zamykato gtéwnie w fazie
realizacji, modernizacji i przebudowy istniejacych obiektéw. Dodatkowy negatywny wplyw na
srodowisko naturalne tak zagospodarowanego terenu nie bgdzie mial miejsca z uwagi na jego
lokalizacje na terenach zainwestowanych.

Plan zaklada przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia. Oddziatywanie gazociagu na $rodowisko
naturalne dzieli si¢ na dwa etapy. Pierwszy dotyczy realizacji inwestycji, kiedy to negatywne skutki
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oddziatlywania na srodowisko naturalne sg najwigksze. Sa one efektem prowadzenia wszelkich prac
ziemnych 1 instalatorskich.

Bezposrednie zmiany i zniszczenia Srodowiska przyrodniczego dotycza powierzchniowe]
warstwy terenu, przede wszystkim gleb oraz elementéw przyrody ozywionej (flory i fauny). Ponadto
nieodwracalnie moze ulec degradacji mikrorzezba terenu, co w konsekwencji moze spowodowac
lokalne i okresowe zaburzenia stosunkéw wodnych. Szczegdlne znaczenie ma przywrdcenie warunkow
drenazu 1 systemdw melioracji.

W fazie eksploatacji nie wystgpuje negatywne oddziatywanie na srodowisko naturalne. Jedynym
ograniczeniem sg ograniczenia zainwestowania w pasie ochronnym gazociagu wynoszacym 100 metréw

Zagrozenie dla $rodowiska naturalnego moga powodowaé sytuacje awaryjne, tzn.
niekontrolowanego wycieku gazu. Sg to zaréwno skutki bezposrednie tj. spowodowane wyciekiem i
kontaktem substancji z elementami $rodowiska, jak i posrednie wynikajace z koniecznosci
przeprowadzenia prac remontowych.

W poludniowe] czeSci miasta, na obszarze doliny rzeki Pilsi wystgpuja zwarte kompleksy gleb
pochodzenia organicznego. Tereny te sa czesto zalewane wodami rzeki. Obszary te zostaly objgte
ochrong (zapisami planu) przed zainwestowaniem. Obszary te spelniajg réwniez funkcje lokalnych
korytarzy ekologicznych.

Na obszarze miasta Zeldéw zlokalizowane sa pojedyncze stanowiska archeologiczne. Znajdujg sig
one na obszarach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej MN. Stanowiska
archeologiczne podlegaja ochronie. Nalezy zatem zabezpieczy¢ je przed dewastacjg a na etapie realizacji
wszelkich inwestycji, zapewnic obserwacje archeologiczna.

9. Mozliwosci oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelow
na srodowisko naturalne. Streszczenie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelow mnie powoduje znaczacych
skutkéw ubocznych dla $rodowiska przyrodniczego. Wprowadzone zapisy odnosnie ochrony srodowiska
zapewniaja dbalosé o jego zasoby.

Plan zaklada gléwnie rozw(j terendw mieszkaniowych z towarzyszaca funkcja ustugowa oraz
ustugowych. Polega to gléwnie na ekspansji terytorialnej istniejacych obszaréw zurbanizowanych, wraz z
infrastrukturg techniczna, w tym komunikacyjna.

Bardzo korzystnym zjawiskiem z uwagi na potencjalne oddzialywanie na $rodowisko naturalne ma
zjawisko zmniejszania si¢ obszar6w przeznaczonych jako tereny produkcyjne. Optymalnym ekologicznie
rozwigzaniem jest rekultywacja zdegradowanych terendéw 1 przywracanie ich dla innych form zagospodarowania,
szczegblne znaczenie ma odzyskiwanie eksploatacji surowcow naturalnych.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Realizacja ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelow nie powoduje
wystepowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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