UCHWAŁA NR VIII/59/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

z dnia 26.05.2015
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelów, w obrębie Sromutka, miejscowości Sromutka, gmina Zelów
Rozdział 1 
Przepisy  ogólne
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014r. poz. 379), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) w związku z Uchwałą Nr XLVIII/417/2014 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 18 czerwca 2014 r., w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelów, w obrębie Sromutka, miejscowości Sromutka, gmina Zelów, po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zelów, uchwala, co następuje:

§1. 1.Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelów, w obrębie Sromutka, miejscowości Sromutka, gmina Zelów zwaną dalej planem.

2. Granica obszaru objętego planem wyznaczona została na rysunku planu na podstawie załącznika graficznego do uchwały Nr XLVIII/417/2014 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 18 czerwca 2014 r., w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelów, w obrębie Sromutka, miejscowości Sromutka, gmina Zelów.

3. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący załącznik Nr 1;
2) rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrywania uwag zgłoszonych do projektu planu stanowiące załącznik Nr 2;
3) rozstrzygnięcie dotyczące sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiące załącznik Nr 3.
§2. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Miejskiej w Zelowie, o ile z jej treści nie wynika inaczej;

2) planie - należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego będący przedmiotem niniejszej uchwały;
3) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć oznaczoną na rysunku planu linię ciągłą, dzielącą obszar objęty planem na części o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren o określonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem literowym określającym przeznaczenie terenu;
5)  przeznaczeniu – należy przez to rozumieć określone dla poszczególnych terenów zespoły uprawnień i zobowiązań do podejmowania działań w przestrzeni, służących realizacji określonych celów, wyodrębnione według zasad i sposobów korzystania z nieruchomości, oznaczone w tekście i rysunku zmiany planu symbolami literowymi;
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, w której może być umieszczona ściana budynku, bez jej przekraczania, za wyjątkiem takich elementów architektonicznych jak balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie więcej niż o 1,5 m;
7)  udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieś wskaźnik urbanistyczny (liczbę niemianowaną) ustalony planem dla działki budowlanej uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roślinnością oraz wodami powierzchniowymi na działce budowlanej, a także 50% sumy powierzchni tarasów i i stropodachów o powierzchni nie mniejszej niż 10m2, urządzonych jako stałe kwietniki lub trawniki na podłożu zapewniającym im naturalną wegetację, do powierzchni działki budowlanej;
8) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć powierzchnię działki budowlanej zajętą przez rzuty poziome wszystkich budynków w ich obrysie zewnętrznym; 

9) szyldzie – należy przez to rozumieć oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiębiorców, ich siedzib lub miejsc wykonywania działalności, niebędące urządzeniem reklamowym ani tablicą informacyjną;

10) tablicy informacyjnej – należy przez to rozumieć elementy systemu informacji wiejskiej, turystycznej, przyrodniczej, w tym również tablice informujące o finansowaniu lub współfinansowaniu inwestycji przez Unię Europejską;

11) urządzeniu reklamowym – należy przez to rozumieć nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebędący szyldem ani tablicą informacyjną;

12) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§3. 1.W planie ustala się

1) przeznaczenie terenów oraz przebieg linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

6) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

2. W planie nie ustala się: 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych.

§4. 1.Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem;

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;
5)  granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV.

2.Pozostałe oznaczenie graficzne na rysunku planu są oznaczeniami informacyjnymi.
§5. Ustala się następujące przeznaczenie terenów:
1)  teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2)  teren drogi wewnętrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
Rozdział 2 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady i warunki kształtowania zagospodarowania w wyodrębnionych terenach
§6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczącymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b)  przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie należy stosować zasady kształtowania formy architektonicznej jak dla nowej zabudowy, przy czym dopuszcza się zastosowanie rodzaj dachu (kąt nachylenia i sposób kształtowania połaci) jaki występuje w istniejącej części budynku,

c) dopuszcza się lokalizację budynków garażowych, gospodarczych oraz wiat                            w odległości nie mniejszej niż 1,5 m od granicy z sąsiednimi działkami budowlanymi;

2) zasady realizacji ogrodzeń: 

a) obowiązek stosowania ogrodzeń o łącznej powierzchni prześwitów wynoszącej                    co najmniej 25% całej powierzchni ogrodzenia, 

b) maksymalna wysokość ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;

3) zasady realizacji urządzeń reklamowych, szyldów oraz tablic informacyjnych:

a) dopuszcza się lokalizację wolnostojących urządzeń reklamowych o powierzchni nie większej niż 10 m2, chyba że z treści uchwały wynika inaczej,

b)  dopuszcza się lokalizację tablic informacyjnych.

4) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych związanych                                  z prowadzeniem robót budowlanych:

a) w granicach działki budowlanej, której dotyczy inwestycja,

b) w czasie ważności pozwolenia na budowę;

5) kolorystyka obiektów i rozwiązania materiałowe:

a) elewacje: tynki, drewno, beton, kamień, cegła, ceramika, metal, szkło,

b) pokrycia dachów: materiały bitumiczne, dachówka ceramiczna lub cementowa, blachodachówka w barwach ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brązowego, czarnego,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

d) zakaz stosowania okładzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, 

e) obowiązek stosowania ujednoliconych rozwiązań materiałowych i kolorystycznych na tej samej działce budowlanej.

§7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, plan ustala przeznaczenie podstawowe pod zabudowę jednorodzinną w formie zabudowy wolnostojącej. 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupełniające plan ustala możliwość realizacji usług w budynkach mieszkalnych lub samodzielnych budynkach, stanowiących nie więcej niż 30 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcję mieszkaniową. 

3. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

 - budynki mieszkalne o wysokości do 2  kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe z możliwością podpiwniczenia, 

- nieprzekraczalna wysokość zabudowy   do 12 m od poziomu terenu do kalenicy, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m, 

-  dachy: 

-dla budynków mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe o równym nachyleniu połaci  dachowych 15 - 45º,  

-dopuszcza się ze względów architektonicznych zmianę ukształtowania fragmentu połaci dachowej,

- dla garaży i budynków gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza się dachy płaskie lub jednospadowe o kącie nachylenia 10º – 30º,

 - pokrycie dachów: dachówką bitumiczną, dachówką ceramiczną, blachą lub blachą dachówkową w kolorze brązowym, czerwonym lub grafitowym, 

  - wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej do 60%, 

- wskaźnik intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,3 do 1, 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

 - w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się preferencje dla niewęglowych czynników w tym kolektorów słonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opałowego i energii elektrycznej, 

- udział powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 60% działki budowlanej, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco oddziaływać na środowisko, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku, jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, 

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

-minimalna intensywność zabudowy: 0,1,

-maksymalna intensywność zabudowy: 0,8,

-maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 70%,
-minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 40%,
-minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000 m2.
6. na terenie MN, ze względu na istniejące zagospodarowanie dopuszcza się dalsze funkcjonowanie istniejącej zabudowy zagrodowej, tj. możliwość przebudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejących i budowy nowych budynków mieszkalnych, garażowych, gospodarczych, przy czym:

a) lokalizowanie budynków wyłącznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,

b) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 60%,
c) minimalna intensywność zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywność zabudowy: 0,6,

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 60%,
f) wysokość zabudowy:
· budynki mieszkalne, gospodarcze: nie więcej niż 12,0 m,

· pozostałe: nie więcej niż 6,0 m,

g) dopuszcza się podpiwniczenie budynków,

h) maksymalna wysokość posadowienia parteru: 1 m,

i) rodzaj dachu:

· wielopołaciowe o kącie nachylenia połaci 30(- 45(;

· dopuszcza się w budynkach gospodarczych i garażowych dachy o mniejszym kącie nachylenia połaci, w tym jednospadowe.

§8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala się:

1)  zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

· fragment drogi wewnętrznej dojazdowej o szerokości w liniach rozgraniczających                         w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,

· chodników, zieleni urządzonej i obiektów małej architektury,

· pozostałych obiektów budowlanych związanych z obsługą drogi,
​- zakaz lokalizacji urządzeń reklamowych.
b) zasady obsługi komunikacyjnej:


- dostępność komunikacyjną do działek budowlanych zapewnia istniejąca droga publiczna przylegająca do obszaru planu. 

§9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:

1) obszar objęty planem nie wymaga przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości;

2) dopuszcza się scalenia i podział nieruchomości na zasadach określonych w przepisach odrębnych z uwzględnieniem następujących wskaźników:

a) minimalna powierzchnia działki: nie mniej niż 1000 m2, 

b) minimalna szerokości frontu działki: 20 m,

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°- 115°.

§10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) wyznacza się strefę ochronną napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15kV o szerokości 12 m, 6,0 m na każdą stronę od osi linii;
2) wyznacza się strefę ochronną napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napięcia 0,4kV o szerokości 6 m, 3,0 m na każdą stronę od osi linii;
3) w strefach, o której mowa w pkt 1, ustala się:

a) zakaz sytuowania budynków przeznaczonych na stały lub czasowy pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzeń zieleni wysokiej,

c) zagospodarowanie winno być zgodne z przepisami odrębnymi;

4) określona szerokość strefy jest maksymalna i może być zmniejszona w indywidualnych przypadkach zgodnie z przepisami odrębnymi.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się możliwość modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz budowy obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym również nie związanych z przeznaczeniem terenu,

2) obowiązek uwzględnienia przy projektowaniu i realizacji obiektów budowlanych wymagań ochrony przeciwpożarowej wynikających z przepisów odrębnych, 

3) w przypadku wystąpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urządzeniami infrastruktury technicznej należy przewidzieć zmianę ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) obsługa komunikacyjna:
a) z drogi wewnętrznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

b) możliwość wydzielenia dróg wewnętrznych o szerokości nie mniejszej niż 6,0 m;
5) ustala się obowiązek zapewnienia, w granicach działki budowlanej, miejsc postojowych                  w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 stanowisko, wliczając w to miejsca garażowe, dla każdego lokalu mieszkalnego,

b)  1 stanowisko na każde 50m2 powierzchni użytkowej usług;

6)  ustala się następujące wyposażenie w infrastrukturę techniczną:

a) zaopatrzenie w wodę:

· z istniejącego wodociągu,
· obowiązek wyposażenia projektowanej sieci wodociągowej w sieć hydrantową z hydrantami zewnętrznymi nadziemnymi dla zabezpieczenia przeciwpożarowego obiektów budowlanych,
b) zaopatrzenie w energię elektryczną: 
- z istniejącej linii niskiego napięcia,  
- możliwość realizacji stacji transformatorowych słupowych na terenach przeznaczonych pod zabudowę, przy linii rozgraniczającej drogi o wymiarach minimum 3m x 2m z bezpośrednim dostępem do drogi publicznej,

- możliwość realizacji stacji transformatorowych o wymiarach minimum 6m x 5m poza liniami rozgraniczającymi drogi w formie stacji wnętrzowych,

- wyznacza się strefę ograniczenia zagospodarowania terenów, wynikającą z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych średniego oraz niskiego napięcia,  
c) odprowadzanie ścieków:
· do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

· do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza się zastosowanie atestowanych zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe jako rozwiązanie tymczasowe,

· do indywidualnych, w szczególności przydomowych, oczyszczalni ścieków,

d) zaopatrzenie w gaz:

· z sieci gazowej

· z butli gazowych

· ze stałych zbiorników zlokalizowanych na działce budowlanej,

e) zaopatrzenie w ciepło:

· z indywidualnych lub scentralizowanych systemów grzewczych nie powodujących emisji zanieczyszczeń stałych i gazowych, powyżej dopuszczalnych parametrów określonych w przepisach odrębnych,

· z wykorzystaniem odnawialnych źródeł energii,

f) odprowadzanie wód opadowych: 

· z dachów budynków w ramach terenu biologicznie czynnego z zastosowaniem infiltracji do gruntu,

·  odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do zewnętrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisów szczególnych;

· możliwość stosowania retencji terenowej i podziemnej oraz powtórnego wykorzystania wód do celów użytkowych,

g) gospodarka odpadami: zgodnie przepisami odrębnymi,

h) telekomunikacja: w granicach obszaru objętego planem dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.
7). Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

- nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania                     i użytkowania terenu.
7) Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości wynosi: 
- 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,

- 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.
Rozdział 3 
Postanowienia końcowe
§12. Na obszarze objętym planem traci moc  uchwała Nr XXII/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Zelów obejmującego cały obszar miasta i gminy.
§13. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Zelowa.

§14. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego. 

§15. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Przewodnicząca Rady Miejskiej w Zelowie

Agnieszka First
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